Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljeforvaltningen

JCN Bolig A/S
J. Chr. Nielsens Vej 1
7480 Vildbjerg

Afgorelse pa VVM-screening af bortledning af grund-
vand pa Njalsgade 101, 2300 Kebenhavn S

Teknik- og Miljgforvaltningen har den 08/01-2025 modtaget en VVM-
ansggning i henhold til miljgvurderingslovens § 19 (LBK nr. 4 af
03/01/2023) fra DMR A/S pé vegne af JCN Bolig A/S. Ansggningen om-
handler midlertidig grundvandshdndtering med leensning og evt. suge-
spidser ifm. byggeri af boliger pd adressen Njalsgade 101, 2300 Kgben-
havn S, matrikel nr. 170a, Eksercerpladsen, Kebenhavn.

Det ansggte er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, punkt 10 m) ar-
bejder i forbindelse med indvinding af grundvand og kunstig tilfersel af
grundvand.

Afgorelse

Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer p& baggrund af kriterierne i mil-
jevurderingslovens bilag 6, at projektet ikke forventes at pavirke miljget
vaesentligt, og at det dermed ikke er omfattet af krav om miljevurdering
og tilladelse. Afggrelsen er truffet efter miljgvurderingslovens § 21.

Afgerelsen vil blive offentliggjort pd kommunens annonceringsportal,
www.kk.dk/annonceringsportalen, med en klagefrist pa 4 uger.

Afgerelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ér efter, at den er
meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 3 pd hinanden felgende ér, jf. mil-
jevurderingslovens § 39.

Lovgivning

Iht. § 19 i miljevurderingsloven skal bygherren fer etablering, udvidelse
eller eendring af projekter omfattet af lovens bilag 2 indgive en skriftlig
ansggning til den kompetente myndighed.
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Myndigheden traeffer iht. miljgvurderingslovens § 21 afggrelse om, hvor-
vidt et projekt omfattet af bilag 2 pa grund af dets karakteristika, place-
ring, artog kendetegn er omfattet af kravom miljevurdering og tilladelse.
Ved vurderingen skal myndigheden tage hensyn til kriterierne i lovens
bilag 6.

Afgerelsen skal desuden tage hensyn til vurderinger af indvirkningen pé
miljget, der er foretaget i medfer af EU-lovgivningen.

I henhold til habitatbekendtgegrelsens § 6 (BEK nr. 1098 af 21/08/2023)
skal der for der treeffes afggrelse foretages en vurdering af, om projektet
i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pévirke et
Natura 2000-omrade vaesentligt. Jeevnfer bekendtgerelsens §10 kan der
ikke gives tilladelse, dispensation, godkendelse mv., hvis det ansagte kan
beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomréader i det naturlige ud-
bredelsesomrade for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag IV, litra a.

Hering

Forvaltningen har gennemfegrt en hering af berarte myndigheder jf.
miljgvurderingslovens § 35 stk. 1, nr. 2. Forvaltningen har foretaget en
intern hering af Naturteamet og Team Ferskt i enheden Vand & Natur,
samt Spildevandsteamet i enheden Virksomheder & VVM. Begge enhe-
der er en del af Omréde for Miljg og Byliv i Teknik- og Miljgforvaltnin-
gen.

Redegorelse

Miljgvurderingslovens bilag 6 angiver en raekke kriterier, der skal anven-
des ved vurdering af, om et anlaeg kan f& vaesentlig indvirkning pé& mil-
jeet. Vurderingen er foretaget pa baggrund af ansegningen.

Ejerforhold

Projektet er beliggende pé adressen Njalsgade 101, 2300 Kebenhavn S,
matrikel nr. 170a, Eksercerpladsen, Kgbenhavn. Ejeren af matriklen er
BATTERIET K/S co. Domis K/S.
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VVM screening - Njalsgade 101

L VIV

Figur 1: Projektomradet.

Projektbeskrivelse

Projektet omfatter en mindre grundvandssaenkning/grundvandshénd-
tering ifm. en udgravning til et byggeprojekt pa Njalsgade 101, 2300 Kg-
benhavn S. Byggeprojektet omfatter opferelse af bygninger, som pri-
meert skal anvendes som boliger, pa i alt ca. 3000 m? i grundplan. | den
dybeste del af udgravningen udgraves til ca. 3-4 meters dybde, hvilket
er ca. 1-1,5 m under det forventede sekundaere grundvandsspejl. Dette
nedvendigger terholdning af udgravningen.

| forbindelse med terholdning af udgravningen forventes der at skulle
handteres op til ca. 90.000 m?® vand, som vil besta af en blanding af leen-
set overfladevand og grundvand. Heraf forventes ca. 95 % af det oppum-
pede vand at besta af grundvand. Det oppumpede leense- og grundvand
afledes til spildevandskloak efter vandbehandling.

Vandet hdndteres med simpel leensning og evt. med sugespidser. Ved
etablering af sugespidser forventes der bortledt med en samplet pum-
peydelse pa ca. 10 m3/t. Sugespidserne vil indledningsvis forsgges spu-
let ned, men det kan evt. vise sig nedvendigt at forbore med en borerig.
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Anvendelse af rastoffer
Projektet har ikke behov for rastoffer i anlaegsperioden.

Handtering af affald og jord

Der kan evt. opsta behov for hdndtering afjord, hvis det ifm. etableringen
af sugespidserne viser sig ngdvendigt at forbore med en borerig. Den
eventuelle overskudsjord vil blive handteret efter forskrifterne.

Stoj, stov og lugt
Projektet forventes i anleegsfasen at overholde de vejledende graense-
veerdier for stgj i Kebenhavn Kommunes Bygge- og anlaegsforskrift.

Projektet vil ikke give anledning til stev- og lugtgener i anlaegsfasen.

Planforhold og lokalplan

Projektomradet er beliggende indenfor rammeomrade R24.C.10.3 i Ke-
benhavns kommuneplan 2024. Omréadets anvendelse er fastlagt til boli-
ger og serviceerhverv, og det er specificeret, at bebyggelse i rammeom-
réddet skal ligge st for det fredede Faste Batteri.

Projektomradet er omfattet af lokalplan nr. 527 Faste Batteri lll. Lokalpla-
nen fastleegger omradet til boliger og serviceerhverv m.v.

Jordforurening og drikkevandsinteresser

En del af projektomradet er V2-kortlagt (lokalitetsnr. 101-00819). Denne
kortleegning skyldes en uafgreenset forurening med oliestoffer, tjeere-
stoffer og tungmetaller i jord, og chlorerede oplgsningsmidler i grund-
vand og poreluft. En anden del af arealet (byggefelt C) er udtaget fra V2-
kortleegningen i 2024 efter en undersggelse og afvaerge af forurening.

Sydvest for projektomrédet ligger en sterre V2-kortlagt lokalitet (lokali-
tetsnr. 101-00004), som omfatter store dele af Amager Felled. P4 denne
lokalitet er der konstateret en raekke forskellige forureningskomponenter,
herunder oliestoffer og tungmetaller i jord og grundvand; phenoler, los-
sepladsperkolat, vinylchlorid, PFAS, pesticider og acetone i grundvand;
samt tjeerestoffer og cyanidijord. Det fremgar dog ikke af kortlaegningen,
hvorvidt disse miljgfrememde stoffer er konstateret specifikt i den nord-
ligste del af det kortlagte omrade, som er den eneste del, der evt. kan
blive pavirket af grundvandshéndteringen i projektomréadet.

Bade nord og syd for projektomradet er der V1-kortlagte arealer (hhv. lo-
kalitetsnr. 101-00476 og 101-00398). Ved lokalitetsnr. 101-00398, som
svarer til Kebenhavns Universitets Sendre Campus, er der tidligere i
bortkert jord konstateret forurening med tungmetaller, tjeerestoffer og
oliestoffer, men det vides ikke praecist, hvor pa grunden og i hvilken
dybde preverne er udtaget. Hele det pdgaeldende omrade er derfor V1-
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kortlagt, undtagen en mindre del af den sydlige del af omradet, der er
V2-kortlagt grundet konstatering af efterladte oliestoffer i jorden.

Hele projektomradet er desuden inden for omradeklassificeringen.

Projektet er ikke placeretiet omrade med drikkevandsinteresser (OD) el-
ler seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Projektomréadet befinder sig
heller ikke indenfor et indvindingsopland uden for OSD.

Handtering af grundvand og spildevand

Den midlertidige grundvandshé&ndtering forventes udfert ved simpel
leensning, evt. suppleret med sugespidser. Grundvandshé&ndteringen
planleegges at forlebe fra november 2025 til og med oktober 2026.

Hvis der skal etableres sugespidser, forventes der etableret 1 - 2 suge-
spidsanleeg med 20 spidser pr. anlaeg, dvs. maksimalt 40 spidser. Den
forventede samlede pumpeydelse er pa ca. 10 m3/t, og denne vand-
mangde planleegges fordelt pa de etablerede anleeg. Hvis der kun etab-
leres 1 sugespidsanleeg, skal der dermed pumpes med ca. 0,5 m3/t pr.
sugespids, mens der ved etablering af 2 sugespidsanleeg skal pumpes
med ca. 0,25 m3/t pr. sugespids.

Projektet vurderer, at der i labet af projektperioden skal handteres ca.
2.300 m? nedber, svarerende til at der gennemsnitligt skal oppumpes ca.
0,35 m3/t nedber. Da der forventes en samlet pumpeydelse pé ca. 10
m?3/t, forventes det oppumpede vand primeert at besté af grundvand (ca.
95 %).

Det oppumpede leensevand/grundvand afledes efter vandbehandling
bestdende af sedimentationscontainer, olieudskiller og trykkulfilter di-
rekte til spildevandskloak. Projektet har parallelt med ansegningen om
VVM-screening ogsé ansggt Omréade for Miljg og Byliv om en tilslut-
ningstilladelse til en samlet afledning pa op til 90.000 M3, som blev med-
delt d. 23. januar 2025. Ansgger har oplyst, at der i tilladelsen er stillet
vilkdr om, hvilke krav kvaliteten af det afledte vand skal overholde.

Beskyttede og fredede omrader

Sugespidserne vil ikke blive etableret inden for skovbyggelinjer, sg- eller
dbeskyttelseslinjer. Nogle af sugespidserne vil blive etableret indenfor
fortidsmindebeskyttelseslinjen for fortidsmindet Faste Batteri. Omréde
for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen, har d. 1.juli 2025 vurderet,
at der i dette seerlige tilfeelde ikke kreeves dispensation fra denne fortids-
mindebeskyttelseslinje.

Neermeste beskyttede naturtype i henhold til naturbeskyttelseslovens §
3 er en sg pa fortidsmindet Faste Batteri, der ligger ca. 85 m vest fra

5/9



Jord og Grundvand

projektomrédet. Seen pé Faste Batteriindgar som del af et teknisk anleeg,
der udger et forsinkelsesbassin til regnvand.

Ansgger har oplyst, at tilgeengelige hgjdemodeller viser, at vandspejlet i
s@en pa Faste Batteri er beliggende omkring ca. kote +1 til +1,5 m DVR90.
Pejlinger af boringer i projektomrédet viser ifalge ansgger vandspejl i ca.
kote -0,5 til -1,0 m DVR90, og Kebenhavnerkortet viser, at potentialet for
det primeere magasin ogsa ligger i ca. denne kote. Ved supplerende un-
dersggelser i oktober 2025 har anseger mélt sezens bundkote til -0,45 m
DVR90, vandspejlet i sgen til kote +0,46 m DVR90 og vandspejlet i fire
narliggende boringer til ca. kote -1,0 m DVR90. Ansgger undersggte
samtidigt sgens bund og kanter, og kunne konstatere, at der under sg-
bunden og langs kanterne findes en gré fed ler, som ikke umiddelbart er
konstateret i neerliggende udgravninger til samme kote. Ansgger har
vurderet, at der sandsynligvis er etableret en vandtaet lermembran under
og omkring sgen.

Ansgger har p& baggrund af ovenstdende vurderet, at der ikke er direkte
hydraulisk forbindelse mellem vandspejleti sgen og vandspejleti morae-
nesandet i omrédet, og at grundvandsseenkningen/héndteringen ikke
forventes at kunne pavirke sgen pga. af disse forhold samt tilstedeveerel-
sen af leret langs s@ens bund og kanter.

Neermeste fredede omrade henholdt til naturbeskyttelsesloven er Ama-
ger Feelled, som ligger ca. 250 m mod sydvest. Da projektet ligger i en
stor afstand fra omrédet, og da der ikke er forbindelse imellem omréadet
og projektet, finder Teknik- og Miljgforvaltningen, at det ansegte projekt
ikke vil pavirke det fredede omrade.

Der er derudover to private vandlgb efter vandlgbsloven, som ifglge an-
se@ger begge ligger hhv. ca. 175 m vaek fra kanten af udgravningen. An-
seger har oplyst, at grundvandshéandteringen finder sted i moreenesand,
og at der pba. analytiske beregninger forventes en maksimal indflydel-
sesradius fra grundvandssaenkningen pa ca. 100-150 m. Da indflydelses-
radiussen er mindre end de naevnte afstande til projektomradets udgrav-
ning, forventes grundvandssaenkningen ikke at medfere en pavirkning af
de to private vandlgb.

Internationale beskyttelsesomrader

Projektomradet er ikke beliggende i et Natura 2000-omréade. Det neer-
meste omréde er Natura 2000-omrédet nr. 143 Vestamager og havet syd
for, som befinder sig ca. 3,4 km fra projektomradet.

Da projektet ligger i en stor afstand fra omréadet, og da der ikke er forbin-
delse imellem de to, finder Teknik- og Miljgforvaltningen, at det ansggte
projekt ikke vil pavirke Natura 2000-omradet.
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Beskyttede arter

Der er ikke registreret Bilag IV-arter i projektomrédet. Den neermeste re-
gistrering er mod vest ved fortidsmindet Faste Batteri, hvor der er regi-
streret en flagermusart i ca. 80 m afstand fra projektomradet.

Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer, at projektet ikke vil péavirke bilag
IV-arter, da der ikke er registreret ynglende eller rastende arter i projekt-
omradet.

Vurdering og begrundelse

Teknik- og Miljeforvaltningen vurderer pé baggrund af kriterierne i mil-
jevurderingslovens bilag 6, at den samlede pévirkning fra projektet og
dets drift ikke forventes at pavirke miljget veesentligt. P4 denne baggrund
vurderes det, at det ansegte dermed ikke er omfattet af krav om milje-
konsekvensrapport og tilladelse. | vurderingen er der lagt seerlig veegt pé
felgende forhold:

e Projektet medfgrer alene midlertidige miljgpavirkninger, har en
midlertidig karakter, og vil ikke efterlade permanente spor.

¢ Anleegsarbejdet vil i anleegsperioden overholde Bygge- og an-
legsforskrift i Kebenhavn og kun medfere en begraenset stgj i
dagtimerne.

e Projektet forventes ikke i en vaesentlig grad at mobilisere miljz-
fremmede stoffer i og udenfor projektomradet pga. den lave
samlede pumpeydelse, som ved eventuel etablering af suge-
spidsanlaeg fordeles pa 20 eller 40 sugespidser. Det bemaerkes
ogsé, at det ikke er sikkert der skal etableres sugespidser, i hvilket
tilfeelde der kun skal leenses i byggegruben.

e Det oppumpede leense- og grundvand vil gennemgé vandbe-
handling med sedimentationscontainer, olieudskiller og trykkul-
filter, inden det afledes til spildevandskloak.

e Projektomradeterikke beliggende i et omréde med drikkevands-
interesser (OD), seerlige drikkevandsinteresser (OSD) eller ind-
vindingsopland udenfor OSD.

e Projektomrédet er ikke beliggende inden for Natura-2000 habi-
tatomrade og vil ikke pavirke Natura 2000-omréader.

e Projektet pavirker ikke fredede omrader eller yngle- og rasteom-
rader for bilag IV-arter.
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e Vandspejlet i den beskyttede sg pé& Faste Batteri, samt i de to
naertliggende private vandlgb, forventes ikke pévirket af grund-
vandssaenkningen. Angdende sgen vurderer Teknik- og Miljgfor-
valtningen pé baggrund af de tilgaengelige oplysninger, at der
ma forventes ikke at veere hydraulisk kontakt mellem sgen og
grundvandsmagasinerne, og at seen ma formodes at veere be-
skyttet af en vandtaet lermembran. Det kan dermed laegges til
grund, at den § 3-beskyttede s@ ikke bliver pavirket, og at projek-
tet derfor ikke kreever dispensation fra naturbeskyttelseslovens §
3.

e Omréde for Bygninger, Teknik- og Miljgforvaltningen, har vurde-
ret, at der i dette seerlige tilfeelde ikke kreeves dispensation fra for-
tidsmindebeskyttelseslinjen for fortidsmindet Faste Batteri.

Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer samlet set, at etablering og drift
af projektet har en art, dimension eller placering, der mé antages ikke at
kunne f& vaesentlig indvirkning p& miljget og dermed ikke er VVM-plig-
tigt.

Klagevejledning

Afgerelsen kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenaevnet for s vidt an-
gar retslige spergsmal jf. miljgvurderingslovens § 49, stk. 1. Klagen skal
indgives inden 4 uger fra tidspunktet for offentliggerelse af afgerelsen jf.

§ 51.

Klageberettiget er miljg- og fedevareministeren, enhver med retlig inte-
resse i sagens udfald og landsdaekkende foreninger og organisationer,
der som formaél har beskyttelse af natur og milje eller varetagelsen af vee-
sentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen og har vedteegter
eller love, som dokumenterer deres formal, og som repreesenterer
mindst 100 medlemmer.

Klage skal indgives via klageportalen, som er at finde péa https://naevne-

neshus.dk/. Vejledning omkring handtering/teknik i forhold til den digi-
tale selvbetjening kan fas ved at rette henvendelse til Miljg- og Fedevare-
klagenaevnets supportfunktion. Se mere herom pé https://naevnenes-
hus.dk/.

Bemaerk at Milje- og Fedevareklagenaevnet som udgangspunkt skal af-
vise en klage, der kommer uden om klageportalen, hvis der ikke er seer-
lige grunde til det. Ved gnske om at blive fritaget for at bruge klagepor-
talen, fremsendes en begrundet anmodning herom til den myndighed
der har truffet afgerelsen. Myndigheden videresender herefter
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anmodningen til Miljg- og Fedevareklagenaevnet, som herefter traeffer
afgerelse om, hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Det koster et gebyr at f4 behandlet en klage i Miljg- og Fedevareklage-
naevnet. Information om klagegebyr kan findes pa https://naevnenes-
hus.dk/ under klagevejledning.

Segsmalsfristen for domstolsprevelse af afgerelsen er 6 maneder fra
offentliggerelse af afgerelsen.

Venlig hilsen
Thomas Storskov
Miljgsagsbehandler



