Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljeforvaltningen

NSF V Woods Nordhavn 2.04 ApS
Southamptongade 4
2150 Nordhavn

Att: Kristian Lynnerup Nielsen
Mail: kini@nrep.com

Tilladelse til jordkelingsanlaeg pa Nordhavns Plads 2,
2150 Nordhavn

Omréde for Miljg og Byliv meddeler hermed tilladelse til udfgrelse af et
dybt, vertikalt jordkelingsanlaag med 25 tilhgrende dybe boringer.
Lovgivning: § 19 i Miljebeskyttelsesloven (LBK 1093 af 11/10/2024).

GeoDrilling ApS har pa vegne af Energy Machines og NSF V Woods
Nordhavn 2.04 ApS den 25/06-2025 fremsendt ansggning til Omréde
for Miljg og Byliv om tilladelse til etablering af et dybt vertikalt jord-
kelingsanleeg (afledning af energi til jorden) inkl. 25 dybe boringer pa
Nordhavns Plads 2, 2150 Nordhavn, matr.nr. 9 Frihavnskvarteret, Ka-
benhavn.

Der er allerede den 3. oktober 2025 blevet givet tilladelse til 25 A-borin-

ger. Den tilladelse frafalder ved meddelelse af denne tilladelse, da vilka-
rene vil blive indarbejdet i neerveerende tilladelse.

Denne tilladelse omfatter ikke udnyttelse af varme fra anleegget.
Vilkar

Det indsendte projekt skal udfgres som beskrevet i ansggningen /1/
med de justeringer, der fremgar af tilladelsens vilkér:

Generelt

1. Omréade for Milje og Byliv skal underrettes senest 2 uger inden an-
vendelse af anlaegget pabegyndes

Boringer
2. Der ma etableres op til 25 boringer (borings-ID 1-25) pa matr.nr. 9

Frihavnskvarteret, Kebenhavn. Boringerne skal udfgres som angi-
vetiansggningen /1/ og Bilag 1
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Boringerne ma etableres til maksimalt 250 m u.t. og den endelige
placering af boringerne skal godkendes af Omrade for Miljg og By-
livinden etablering.

Boringerne skal udfgres som A-boringer, jf. bekendtgerelse om
udferelse og slgjfning af boringer og brende pa land (BEK nr. 1260
af 28/10/2013), dog finder bestemmelserne i §§ 12-16 i boringsbe-
kendtggrelse ikke anvendelse.

Inden borearbejdet mé pabegyndes, skal boreentreprengr frem-
sende dokumentation om A-bevis til Omrade for Miljg og Byliv.

Omréde for Miljg og Byliv skal modtage besked om borearbejdets
opstart senest 10 arbejdsdage fer opstart. Orienteringen skal frem-
sendes til grundvand@kk.dk.

Boringerne skal vaere tydeligt markeret med DGU-nr. og
ejer/driftssansvarlig.

Senest 1 méned efter boringerne er udfert skal Omréade for Miljg og
Byliv, grundvand@kk.dk modtage felgende:

- Boreprofil for hver boring

- Liste med boringernes ID-nr. og tilhgrende DGU-nr.

- Kortover boringernes endelige placering

Hvis der anvendes en anden varmeledende masse end Dantocon
Thermal C2L skal der udtages en produktpreve af den varmele-
dende masse, som anvendes til at foretage en fuldstaendig opfyld-
ning og taetning i boringerne, jf. vilkar 19. Preven skal analyseres for
formaldehyd og akrylamid. Resultatet af produktpreven og risiko-
vurdering af produktet skal sendes til grundvand@kk.dk inden pro-
duktet tages i brug.

Anleeg

10.

1.

12.

13.

14.

Anlaegget skal udfgres som Borehole Thermal Energy Supply
(BTES), og ma kun bruges til keling.

Anlaegget skal etableres min. 300 m fra en almen eller ikke-almen
vandforsyning, og mindst 50 m fra et andet anleeg.

Koleslanger der er placeret mindre end 1,5 m fra bygninger og
mindre end 1 m fra vand- og kloakrgr skal veere isoleret mod kon-
dens.

Koleslanger skal nedgraves s& de har mindst 0,6 m jorddaekning.

Der skal sendes en redegerelse for alle anvendte materialer inkl.
godtgerelse om at anvendte materialer besidder tilstraekkelig
styrke og holdbarhed til, at de kan modstd mekaniske pavirkninger,
erosion samt kemisk og galvanisk korrosion.

Redeggrelsen sendes til grundvand@kk.dk senest 14 dage efter ud-
forelsen af anleegget.


mailto:grundvand@kk.dk
mailto:grundvand@kk.dk
mailto:grundvand@kk.dk
mailto:grundvand@kk.dk

Jord og Grundvand Dokumentnummer: 2025-0229562-23

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

For anlaegget gaelder, at fabrikantens krav til bgjningsradius skal
overholdes.

Pa svejsede anlaeg skal svejsninger overholde standarderne for de
padgeeldende materialer og veere trykprovet ved levering.

Plastslanger skal veere af typen PE10ORC, SDR11 og skal vaere god-
kendt efter standard EN12201.

Anlaegget skal dimensioneres séledes, at aflebstemperaturen fra
kelepumpen ikke mé overstige 25°C og gennemsnitlig over en ma-
ned maksimalt 20°C.

Der skal foretages en fuldsteendig opfyldning og teetning mellem
keleslanger og borehulsvaeg.

Som frostsikringsmiddel til anleegget med brine ma anvendes fal-

gende stoffer:
- ethanol eller IPA-sprit (ethanol denatureret med 10 pct. is-
opropanol)
Brinen i anleegget ma maks. indeholde 35% frostsikringsmiddel

Som frostsikringsmiddel til kaleslangerne og anlaegget skal der an-
vendes 160 liter frostsikringsmiddel pr. streng, og i alt 4597 L frost-
vaeske til anlaegget /1/.

Jordkelingsanlaegget skal veeret teet og forsynet med:
- Ettrykovervagningssystem
- Alarm
- Sikkerhedsanordning, der i tilfaelde af leekage i kalesystemet
stopper anleegget

Anleegget ma ikke kunne genstarte automatisk eller overdeekkes pa
en made, som vanskeligger eller hindrer inspektion og reparation
af nedgravede dele af anleegget.

Placering af keleslanger med brine i forhold til bygningsdele f.eks.
fundamenter eller fastgerelse til bygningsdele skal veere sadan, at
der ikke kan ske skader pa installations- eller bygningsdele.

Til samlinger af kgleslanger med brine skal anvendes elektrosvejse-
fittings, der er kompatible med de anvendte slanger i anleegget el-
ler traekfase fittings til mekaniske samlinger, der opfylder kravene i
EN12201-3.
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26. Plan over placering af boringer og slanger til rddighed fremgéar af
Bilag 1.

27. Ejeren eller brugeren af anleegget skal gennemfare en teetheds-

prove i falgende tilfeelde:
- Inden anleeggetibrugtages
- Inden genstart af anleegget efter reparation
- Inden genstart af anleegget efter vedligeholdelse af den ned-
gravede del af anleegget.

Fremgangsmade for teethedspraven fremgar af Bilag 2.
Resultatet skal sendes til Omrade for Milje og Byliv, grund-
vand@kk.dk senest 14 dage efter teethedspravningen.

Egenkontrol

28. Anleggets ejer skal efter 1. driftsar lade anlaegget efterses af en
sagkyndig i jordkelingsanlaeg. Eftersynet skal omfatte de i Bilag 3
naevnte forhold.

Der skal fremsendes rapport for det udferte eftersyn til Omrade for
Miljg og Byliv p&d grundvand@kk.dk senest en maned efter eftersy-
nets udferelse.

29. Ejeren skal efter 10 &rs drift foretage eftersyn jf. Bilag 3 og frem-
sende rapport for gennemgangen til Omrade for Miljg og Byliv pa
grundvand@kk.dk.

30. Ejeren af anlaegget skal i mindst 10 ar opbevare resultatet af kon-
trollen jf. vilkar 28 og 29 og efter anmodning stille disse til radig-
hed for Omrade for Miljg og Byliv.

31. Ejeren og brugeren af jordkglingsanlaegget skal sikre, at anleegget
er i en sddan vedligeholdelsestand, at der ikke er en dbenbar, neaer-
liggende risiko for, at der kan ske forurening af grundvand jord og
undergrund. Herunder mé der ikke veere vaesentlige synlige teerin-
ger af rersystemet.

32. Hvis ejeren eller brugeren konstaterer eller far mistanke om, at an-
leegget er uteet, skal vedkommende straks treeffe egnede foranstalt-
ninger til at bringe en eventuel udstremning til opher. Omréade for
Milje og Byliv skal straks underrettes med en redeggrelse for, hvad
der er blevet gjort for at bringe den eventuelle udstremning til op-
hor.

Slgjfning af boringer og anleeg

33. Boringerne skal slgjfes senest 1 maned efter brugen er ophert.
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34. Senest 3 maneder efter slgjfningen af boringerne, skal felgende op-

lysninger sendes til Omrade for Miljz og Byliv:
- Boringernes ID-nr. og tilhgrende DGU-nr.
- Dato for slgjfning
- Slgjfningsrapport hvor forseglingsarbejdet og afslutning ved
terreen fremgar

35. Hvis anleegget ikke leengere anvendes (ubenyttet i maks. 2 ar) skal
det slgjfes. Slgjfningen skal anmeldes til Omrade for Miljg og Byliv
senest 14 dage efter arbejdet er udfert.

36. Ved slgjfning af anlaegget skal de tekniske installationer i boringen
fiernes og slgjfningen finde sted efter reglerne i boringsbekendtge-
relsen (BEK nr.1260 af 28/10/2013).

Gyldighed
Tilladelsen bortfalder, hvis ikke den er udnyttet senest 3 ar efter, at afge-
relsen er meddelt.

Serviceoplysninger
Jf. bekendtgerelsen om Udfgrelse og slgjfning af boringer og brende
pé land (BEK1260 af 28/10-2013) skal felgende bemaerkes:

1) Slejfning af boringer skal anmeldes til Omrade for Miljg og Byliv
mindst 14 dage for arbejdet udferes.

2) Boringerne skal placeres og beskyttes saledes, at de ikke risikerer
pékersel eller anden beskadigelse.

3) Tilladelse meddelt efter §19 kan til enhver tid og uden erstatning
andres eller tilbagekaldes, jf. Miljgbeskyttelsesloven.

4) Oplysninger om boringerne jf. kapitel 5 i boringsbekendtgerel-
sen (BEK nr.1260 af 28/10/2013). skal indberettes til Danmarks
og Grgnlands Geologiske Undersggelser (GEUS) i PC Jupiter
format.

Omréde for Milje og Byliv patager sig med denne tilladelse intet ansvar
for skader péa rer og kabler mv. ved placering af boringerne.

Flytning af jord fra udferelse af boringerne skal anmeldes via Jordweb.

Tilladelsen kan tilbagekaldes eller &ndres uden erstatning af hensyn til
miljgbeskyttelsen i gvrigt, jf. miljgbeskyttelseslovens § 20, stk. 1.

Omrade for Milje og Byliv skal orienteres senest 14 dage efter arbejdet
med slgjfning er afsluttet.

Partshering
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Tilladelsen har vaeret i partshering i 14 dage hos NSF V Woods Nordhavn
2.04 ApS, NREP, Energy Machines, GeoDrilling, Varup Termiske Borin-

ger.

Der var ingen bemaeaerkninger fra nogle af parterne.

Klagevejledning

Der kan klages over afggrelsen til Milje- og Fedevareklagenaevnet frem
til fire uger efter, at afgerelsen er meddelt eller offentliggjort, jf. milje-
beskyttelseslovens §§ 91 og 93. Klagen skal indgives via Miljg- og Fede-
vareklagenaevnets digitale klageportal inden den 19/12-2025.

Klage skal indgives via klageportalen https://naevneneshus.dk/, hvor
selve klageprocessen, betaling af gebyr m.v. ogsa fremgar.

Hvem kan klage?

Det er fastlagt i miljgbeskyttelseslovens §§ 98-100, hvem der er klage-
berettiget. Det fremgaér bl.a. af lovens § 98, stk. 1, nr. 1 og 2, at afgerel-
sens adressat og enhver, der har en individuel, veesentlig interesse i sa-
gens udfald kan klage. Derudover er bl.a. en raekke lokale og landsdaek-
kende organisationer klageberettigede efter bestemmelsen.

Opsattende virkning

Hvis afgerelsen paklages, er udgangspunktet efter miljgbeskyttelseslo-

ven, at klagen ikke vil have opseettende virkning, jf. lovens § 96, stk. 1. Ef-
ter samme bestemmelse kan Miljg- og Fedevareklagenaevnet imidlertid
beslutte at give en eventuel klage opseettende virkning.

Segsmal

Hvis afgerelsen gnskes prevet ved domstolene, skal der anlaegges sag
inden 6 maneder fra meddelelse eller offentliggerelse af afgerelsen, jf.
miljgbeskyttelsesloven § 101, stk. 1.

Sagens behandling og forudsaetninger
Felgende har indgédet i Omréde for Milje og Byliv behandling af sagen,
og er en forudsaetning for meddelelse af tilladelsen:

/1/ Ansggning om jordvarmeanlaeg, modtaget den 25/06-2025
/2/ Ansegning til A-boringer, modtaget den 10/09-2025
/3/ Mail med yderligere oplysninger af den 30/10-2025

Projektet

| forbindelse med at NSF V Woods Nordhavn 2.04 ApS @nsker at op-
fore et byggeri pad ca. 10.800 m2 gulvareal i flere etager gnsker de, at
etablere et jordkglingsanlaeeg med tilhgrende 25 vertikale boringer til
deres del af ejendommen, der bestar af ca. 6.600 m2. De 2 nederste eta-
ger er solgt fra og har separat forsyning.
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Anleegget udferes som typen Borehole Thermal Energy Storage
(BTES), som er et lukket system. BTES-anleegget udferes tilsvarende et
jordvarmeanlaeg, dog er det primaere formaél at udnytte kulden ved at
afseette varmen i undergrunden. Anlaegget vil besté af 16 strenge med
160L frostveeske pr. streng. Meengden af frostvaeske eller kglemiddel, i
altianleegget er 4597 L og maengden af brine (frostveeske og vand) erii
alt15322 L. Sekundeaert gnskes anlaeagget ogsé anvendt til varmeforsy-
ning om vinteren. Dette kreever dog en projektgodkendelse jf. projekt-
bekendtgerelsen (BEK nr. 697 af 06/06/2023) og derfor omfatter
denne tilladelse kun etablering af anlaeg til keling.

Jordkelingsanleegget forventes taget i brugjuli 2026.

Borearbejde

Anleegget etableres med op til 25 boringer med en diameter pé
0,178m, der fores til 250 m u.t. | bilag 1 ses det forventede borefelt, med
forelgbigt 20 boringer indtegnet. Der gnskes desuden mulighed for at
placere boringerne frit pd matriklen. Boringerne er i udgangspunktet
lodrette, men om ngdvendigt kan de vinkles. Boringerne vil dog ikke
blive vinklet mere, end at de holder sig inden for matrikelgreensen. Bor-
ingerne etableres som lukkede boringer, der primeaert skal anvendes til
keling

Boringerne udfgres ved farst at bore et hul i sterre diameter, et stykke
ned i kalken, til boringen forventes at kunne sta selv. | denne indledende
boreproces etableret et permanent forergr i PVCi hver boring, der for-
segles pé ydersiden med DantoCon Thermal C2L. Inde i hvert forergr
bores der nedenud til fuld dybde, og denne proces forventes udfert ved
hammerboring, enten ved brug af luft eller vand.

Boresteenger er forbundet med en hammer, og feres ned i hullet inden i
arbejdsrgret. Via boresteengerne overfgres kraften fra hammeren til bo-
ret, sd det treenger ned i jorden eller kalken.

Boreprocessen fortseetter gradvist, og boresteengerne tilfgjes efterhan-
den for at nd den gnskede dybde. Boret skaerer eller knuser jorden/kal-
ken, og det opborede materiale transporteres til overfladen. Alt opboret
materiale opsamles i en sedimentationsbeholder og transporteres til
godkendt modtagestation.

Nar boringen er udfert til fuld dybde, monteres sonden, og boringen
fuldstebes med DantoCon Thermal C2L fra bund til terreen (inde i fore-
reret), sa boringen er fuldt forseglet. Sonderne fyldes med vand.

Boringerne etableres med henblik pa at veere en permanent installation
uden udlgbsdato.
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Jord- og grundvandsforurening samt drikkevandsinteresser

Matrikel nr. 9 Frihavnskvarteret, Kebenhavn er forureningskortlagt pa vi-
densniveau 1 med mistanke om jord- og grundvandforurening som re-
sultat af den opfyldning, der har fundet sted pd Nordhavn samt de indu-
strielle aktiviteter der har veereti omradet, herunder olieoplag, maskin-
og autoveerksteder, treeindustri og lakererier.

Af kortleegningsbrevet vurderer Region Hovedstaden, at baseret péa op-
fyldningshistorikken, samt erfaringer fra bygge- og anleegsprojekter pé
Nordhavnen, méa der generelt forventes forurening tilknyttet fyldjorden,
primeert med forureningskomponenterne oliestoffer, tjeerestoffer og
tungmetaller, men ogsa f.eks. cyanider og klorerede oplasningsmidler.

P& nabomatriklerne 2915b udenbys Kleedebo Kvarter og 2bt Fri-
havnskvarteret er der ligeledes kortlagt pa vidensniveau 1, jf. jordforure-
ningsloven, da arealet er opfyldt. Ved indledende undersggelser i for-
bindelse med en §8 ansggning til byggeri af boliger pa matriklen er der
konstateret jordforurening med oliestoffer og PAH'er i de @vre jordlag.
Det vurderes, at forureningen er knyttet til fyldjorden. Der er konstateret
forurening af det sekundaere grundvand med oliestoffer, benzen og
phenoler.

Projektet er ikke beliggende i et omradde med drikkevandsinteresser.

Omrade for Milje og Bylivs vurdering
Det er Omrade for Miljg og Bylivs vurdering, at der skal stilles en raekke
vilkar for at sikre at anlaegget ikke udger en risiko for jord og grundvand.

For at det Igbende sikres, at anlaegget er teet, er der krav om, at der udfe-
res egenkontrol pd anlaegget efter hhv. 1. driftsdr og 10. driftsér jf. Bilag 3.

Derudover er der sat vilkar om udfgrelse af en teethedstest, hvis der op-
star behov for genstart af anleegget jf. Bilag 2. Da anleegget etableres i
teetbebygget omréde, hvor en evt. afveerge vil vaere besveerliggjort er der
stillet vilkar om, at Omrade for Milj@ og Byliv skal have tilsendt egenkon-
trol- og tryktestrapporter.

Omréade for Milj@ og Byliv har erfaring med, at der i tilpassede bentonit-
produkter kan forekomme miljgfremmede stoffer som f.eks. formalde-
hyd og akrylamid. Derfor har vi stillet vilkdr om analyse af en produkt-
preve inden anvendelse, hvis der anvendes et andet materiale end Dan-
tocon Thermal 2CL, som vi i tidligere sager har modtaget produktanalyse
af.
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Da det pé sigt enskes, at anlaegget ligeledes anvendes som jordvarmean-
laeg er en raekke af vilkdrene stillet jf. jordvarme-bekendtgerelsens mini-
mumskrav. Det indbefatter krav om blandt andet sikring mod kondens-
dannelse langs med boringerne, krav om temperatur fremlgb og at bor-
ingerne skal veere taette mellem borehulsveeg og slanger, mv. Projektet
er ikke omfattet af varmeforsyningslovgivningen. Hvis anleegget skal an-
vendes til opvarmning, skal der sesges om en separat tilladelse til anven-
delse af anlaegget som jordvarmeanlag samt foreligge en projektgod-
kendelse jf. projektbekendtgerelsen.

Denne tilladelse omfatter derved udelukkende anvendelse af anleegget
til keling og ikke udnyttelse af varme fra anleegget.

Naturbeskyttelse af omrdader og arter

Der er ingen Natura 2000-omrader indenfor relevant afstand, som kan
pavirkes af projektet. De arealer, der pavirkes, udger ikke egnede leveste-
der for bilag IV-arter, og der er heller ikke kendskab til forekomster af sa-
danne. Der faeldes ingen treeer i forbindelse med projektet.

Kebenhavns Kommune har vurderet, at etablering af boringerne ikke har
en art, dimension eller placering, som vil have vaesentlig indvirkning pa
miljget, og boringerne er dermed ikke VVM-pligtige. Kebenhavns kom-
mune har udarbejdet en VVM screeningsafgerelse d. 22. september
2025.

Projektet vurderes ikke at pavirke drikkevandsboringer, indvindingso-
plande, indsatsomrader eller BNBO. Heller ikke vandlgb, beskyttede na-
turomrader eller fredede omrader vurderes at blive bergrt.

Projektomradet ligger indenfor metroens servitutbeelte. Metroselskabet
har godkendt boringernes placering.

Omréade for Milje og Byliv vurderer, at med de angivne vilkar i tilladelsen
kan anleegget udfgres uden uacceptable risici for miljget og de omkring-
liggende arealer.

Hvis der er spergsmal til sagen, er | velkomne til at kontakte Omréde for
Miljg og Byliv pé tif.: 3366 3306 pd mail: grundvand@kk.dk

Venlig Hilsen

Dorte Moon Pade Ida Nielsen
Miljgsagsbehandler Miljgsagsbehandler
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Bilagsoversigt
Bilag 1: Oversigt over placering af boringer
Bilag 2: Teethedspreve for anlaeeg med brine.

Bilag 3: Punkter til eftersynet efter 1 ars drift

Kopi til:
Geodrilling A/S, att. Seren Skjold Andersen: sa@geodrilling.dk

Energy Machines ApS, att. Drew Alford: drew.alford@ener-gyma-
chines.com

Innargi A/S: info@innargi.com

Styrelsen for Patientsikkerhed: trost@stps.dk

Danmarks Naturfredningsforening: dnkoebenhavn-sager@dn.dk
Danmarks Sportsfiskerforbund: oeresund@sportsfiskerforbundet.dk
Kebenhavnernes Miljgforening: ivan@helsinghof.dk

Metroselskabet I/S: cach@m.dk

Varup Termiske Boringer: jan@varup-consult.dk
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Bilag 1 - Oversigt over placering af boringer

Placering af matriklen
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Bilag 2 - Teethedspreve for anlaeg med brine

Teethedspreve for anleeg med brine.

1.

Taethedsprevningen skal gennemferes med rent vand. Prgve-
trykket skal veere 1,5 gange driftstrykket. Ingen dele af slangerne
ma veere udsat for direkte sol under prevningen.

Slangerne pumpes op til prevetrykket, som herefter holdes.
Slangerne luftes ud om ngdvendigt.

Nar trykket falder, pumpes rerene op til prevetrykket igen. Dette
gentages, indtil prevetrykket er konstant.

Efter 15 minutter kontrolleres, om trykket er faldet.

Er trykket faldet, skal leekagen findes og repareres, hvorefter der
igen pumpes op til prevetrykket.

Nr. 1-5 gentages, indtil trykket er konstant pa 1,5 gange drifts-
trykket 15 minutter fra sidste oppumpning.
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Bilag 3 - Punkter til eftersynet efter 1 ars drift
Forhold, som skal undersgges ved eftersyn efter farste driftsar.
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Udferelsen af eventuelle reparationer.

Rer og samlinger.

Driftstryk.

Trykovervdgningssystemet.

Frostsikringsvaeske, type og maengde i anlaegget.
Efterfyldning af brine, antal liter.
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