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DISPENSATION FRA LOKALPLAN NR. 629

Kaere Jan-Hendrik Mller

Vi giver dispensation fra lokalplan nr. 629 "Toftegards Plads” til at indrette
midlertidigt opholdssted til nyankomne flygtninge pé adressen Ottiliavej 1-
3.
5. februar 2026
Projektet er et led i kriseberedskabet i forbindelse med indkvartering af
fordrevne Ukrainere. Sagsnummer
52025-10253
Vi treeffer afgerelse pa baggrund af din ansegning fra den 18. november Dokumentnummer
2025 D2026-31
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PLANLOVEN

Planlovens § 5u

Kommunen kan ifelge planlovens § 5u, stk. 1, dispensere fra bestemmelser i
en lokalplan til eendret anvendelse af eksisterende bebyggelse med henblik
pé etablering af midlertidige opholdssteder til nyankomne flygtninge. Der
kan efter denne bestemmelse dispenseres i strid med lokalplanens
principper, som er planens formél og de anvendelsesbestemmelser, som er
fastsat ud fra formalet.

Bestemmelsen i planlovens § 5u er indfert ved lov nr. 539 af 29. april 2015.
Formalet med bestemmelsen er at give kommunerne mulighed for hurtigt
at kunne afhjeelpe det akutte behov for midlertidig indkvartering af
flygtninge.

Projektet er et led i kriseberedskabet i forbindelse med indkvartering af
fordrevne personer fra Ukraine, pa baggrund af den ekstraordineere
situation som felge af krisen i Ukraine. Vi vurderer at eendret anvendelse af
bebyggelse til indkvartering af fordrevne fra Ukraine er omfattet af
planlovens § 5u.

Ifalge § 5u, stk. 7, skal dispensationer efter stk. 1 tidsbegraenses og kan hgjst
gives en varighed pa 5 ar fra meddelelsen.
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Lokalplan nr. 629

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 629, "Toftegérds Plads II”, som er
bekendtgjort den 24. oktober 2023. Ejendommen er beliggende i
lokalplanens omrade llI.

Beskrivelse
Kebenhavns Ejendomme @nsker at indkvartere nyankomne flygtninge i
bygningen Ottiliavej 1-3, som er ejet af Kebenhavns Kommune.

Bestemmelser
Indkvartering af nyankomne flygtninge i bygningen Ottiliavej 1-3 kraever
dispensation fra lokalplanens § 3, stk. 3.

Det fremgar af lokalplanens § 3, stk. 3 (om delomrade Ill), at

"Omradet fastleegges til serviceerhverv, sdsom administration, liberale
erhverv, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskole-undervisning samt hadndveerk og andre virksomheder.
Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmeaessige, kulturelle, sundheds- og miljsmeaessige
servicefunktioner”.

Dispensation

Vi giver tidsbegraenset dispensation pa 5 ar fra lokalplanens §3, stk. 3, til at:

¢ Anvende bygningen til indkvartering af nyankomne flygtninge.
Den midlertidige dispensation gives péa betingelse af at:

¢ Anvendelsen af bygningen til indkvartering af flygtninge opharer
senest den 5. februar 2031, og dermed 5 ar efter meddelelse af
denne dispensation, jf. planlovens § 5u, stk. 7.

Dispensation til at anvende bebyggelsen til indkvartering begrundes med,
at der er akut behov for etablering og indretning af bebyggelse, derien
periode anvendes til indkvartering for nyankomne flygtninge.

Det er personer, der mens de er her, har brug for neerhed til det nationale
feellesskab de er en del af, og derfor vigtigt, at bebyggelsen etableres i
omrader, der kan rumme en relativt stor gruppe, der ikke umiddelbart er
integrerede, uden at medfere en permanent a&ndring af det omrade, hvor
indkvarteringen etableres.

Omradet er planlagt til erhverv, men greenser op til boligomréder og

omrader med blandede byfunktioner og med kort afstand til Valby Bymidte.

Omkring 250 m fra ejendommen ligger et mindre grent omrade ved
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Valgardsvej. Vi vurderer, at omradet umiddelbart har kvaliteter, der giver
acceptable forhold for de personer, der i en periode er indkvarteret pa
ejendommen. Det indgar i vores vurdering af muligheden for dispensation,
at dispensationen er tidsbegreenset.

Dispensationen er giveti henhold til planlovens § 5u, stk. 1.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet, inden 3 ar efter at den
er meddelt, jf. planlovens § 56, stk. 1.

Offentlig hering

Det fremgar af § 5u, stk. 8, at dispensationer efter stk. 1 skal offentliggeres,
og at dette kan ske digitalt. Denne udtalelse vil derfor blive offentliggjort pa
annonceringsportalen pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside.

Naboorientering

Det fremgar af § 5u, stk. 6, at dispensationer efter stk. 1 farst kan meddeles,
nar der er forlgbet 2 uger, efter kommunen har givet skriftlig orientering om
ansggningen efter reglerne i planlovens § 20.

Vi har orienteret falgende naboer og foreninger om ansagning og de
nedvendige dispensationer:

e Matrikel nr. 472 u, Valby, Kgbenhavn
e Matrikel nr.1289a Valby, Kebenhavn
e Matrikel nr.1289b, Valby, Kgbenhavn
e Matrikel nr. 1879 Valby, Kebenhavn
e Matrikel nr. 1954 Valby, Kebenhavn

e Valby Lokaludvalg

| orienteringsperioden fra den 8. januar 2026 til den 29. januar 2026 har vi
faet 2 indsigelser.

Vi har foretaget en konkret vurdering af de indkomne indsigelser og
vedlaeegger kopi af bade indsigelser og brevet, der beskriver vores
vurdering.

Viskal ggre opmeerksom p4, at der kan klages over afgarelsen.
Klagevejledning og frister for klage fremgar af vores svar pé indsigelserne.
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Afgorelse og vurdering efter anden lovgivning

FORVALTNINGSLOVEN

Partshering

Inden kommunen traeffer afgerelse i en byggesag, skal vi vurdere, om der
skal foretages partsharing, jf. forvaltningslovens § 19. De parter, der i sa fald
skal heres, er personer eller virksomheder, der har en partsstatus. Det vil
sige, at de har en vaesentlig, retlig relevant og individuel interesse i sagens
afgerelse.

| den konkrete sag om anvendelse af Ottiliavej 1-3 til indkvartering af
fordrevne personer fra Ukraine vurderer vi, at projektet ikke medferer en
pavirkning, der kan begrunde at nogen far tilkendt partsstatus. Det skyldes,
at bebyggelsen er placeret pd en méde, séd de omkringboende ikke vurderes
at blive pavirket i vaesentlig grad.

BYGGELOVEN
Projektet er omfattet af "Lov om midlertidig opholdstilladelse til personer,

der er fordrevet fra Ukraine”, LOV 324.

Det fremgar af LOV324, §31, at:

“Byggeloven finder ikke anvendelse pc& eksisterende bygninger og
transportable konstruktioner, som tages midlertidigt i brug til
indkvartering af fordrevne fra Ukraine”

Vi har den 18. november 2025 modtaget ansegning fra Rambegll (pa vegne
af Kgbenhavns Ejendomme) om en udtalelse om hvorvidt bygningen
frembyder “tilfredsstillende tryghed i brand- og konstruktionsmeessig
henseende”, jf. LOV 324 (Lov om midlertidig opholdstilladelse til personer,
der er fordrevet fra Ukraine), §31 om mulighed for etablering af midlertidig
indkvartering.

Vihar den 4. december 2025 sendt en udtalelse om sikkerhedsniveauet i
forbindelse med indretning af midlertidig indkvartering med yderligere
sovepladser til fordrevne ukrainere i Bygning B, 3. sal (4. etage) og Bygning
C, 1.sal (2. etage) pa adressen Ottiliavej 1-3.
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Information og vejledning
Byggeaffald

Nar du renoverer, nedriver eller vedligeholder, skal affaldet fra dit byggeri
anmeldes til kommunen hvis det frembringer mere end 1 tons affald. Det
skal ske minimum 14 dage for, byggearbejdet gar i gang. Bemeerk, at der er
altid krav om screening for miljgproblematiske stoffer, sortering af dit
byggeaffald, udsortering af farligt affald, PCB-holdigt affald og termoruder.

Laes mere om, hvorndr og hvordan du skal anmelde byggeaffald pa

Byggeplads pa vejareal

Hvis du har brug for at opstille stillads, etablere byggeplads eller lignende
pé vejareal, skal du sege om tilladelse via kommunens hjemmeside. Laes
mere pa .Under arbejdet skal arbejdsskure,
containere og materialer sa vidt muligt placeres pa privat areal.

Bygnings- og Boligregisteret (BBR)

Nar byggeriet er afsluttet, skal du undersege, om det er registreret korrekt i
Bygnings- og Boligregistret (BBR).

Rettelser til BBR, der ikke kraever byggetilladelse, kan indberettes til
Kebenhavns Kommunes BBR-myndighed via

Det er altid ejers ansvar, at oplysningerne i BBR er korrekte.

Myndighedsinhabilitet

Denne tilladelse er meddelt til kommunen selv. Kommunen er en enhed, og
nar kommunen selv skal bygge, er den derfor bédde bygherre og
myndighed. Derfor stdr kommunen i en potentiel konflikt mellem péa den
ene side at varetage lovgivningens interesser som myndighed og pé den
anden side at varetage egne interesser som bygherre, herunder gkonomiske
interesser. Kommunen er p& denne baggrund inhabil, ndr den behandler
sine egne byggeprojekter, men denne form for inhabilitet -
myndighedsinhabilitet - er accepteret, fordi der ikke er nogen mulighed for
substitution.

Vi harimgdegdet denne interessekonflikt ved, at rollen som
bygningsmyndighed og rollen som bygherre i Kebenhavns Kommune er
placereti 2 forskellige forvaltninger, og at vi i sagsbehandlingen har veeret
seerligt opmeerksomme pé interessekonflikten.

Privatretlige servitutter
Det er ejers ansvar, at privatretlige servitutter bliver overholdt.
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https://www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser/anmeld-byggeaffald
https://www.kk.dk/erhverv/byggeri-og-miljoe/omkring-byggeriet/containere-kraner-stilladser-skurvogne-mm-soeg-tilladelse-til-raaden-over-vej
https://bbr.dk/forside
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Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger,
som kan henfgres til enkeltpersoner. Der kan fx veere tale om, at vi indhenter
og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifolge databeskyttelsesforordningen har personer, som sadanne
oplysninger vedrgrer, ret til at fa indsigt i oplysningerne og ret til at fa
berigtiget forkerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, kan du leese mere om, hvad du

skal gore pé vores hjemmeside om Behandling af personoplysninger i
forbindelse med sagsbehandling af byggesager (itera.dk).
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https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=2060
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Klagevejledning

PLANLOVEN

Afgerelser om forhold, der er omfattet af planloven, kan paklages til
Planklagenaevnet. Det er kun retlige spergsmal, der kan paklages, jf.
planlovens § 58, stk. 1, nr. 3. Det vil sige, at du fx kan klage over afggrelsen,
hvis du mener, at kommunen ikke har forstaet eller anvendt reglerne korrekt.
Du kan derimod ikke klage over skensmaessige spargsmal, hvis du fx mener,
at afgerelsen er uhensigtsmaessig.

Klageret og klagefrist

Alle med retlig interesse i afggrelsen er klageberettigede, jf. planlovens §
59, stk. 1. Andre klageberettigede er landsdeekkende foreninger, der som
hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af
vaesentlige brugerinteresser i arealanvendelsen, hvis foreningen kan
dokumentere dens formaél og repraesenterer mindst 100 medlemmer, jf.
planlovens § 59, stk. 2.

Klagen skal vaere indgivet skriftligt til Planklagenaevnet inden 4 uger fra den
dag, hvor afgerelsen er meddelt, jf. planlovens § 60, stk. 1.

Hvis en klageberettiget ikke har faet meddelt afgerelsen, regnes klagefristen
fra det tidspunkt, hvor den klageberettigede fik kendskab til afgerelsen, jf.
planlovens § 60, stk. 2.

Klageportal

Du skal sende din klage via klageportalen pad Neevnenes Hus' hjemmeside pa
. Du logger pa

klageportalen med MitID.

Din klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Kebenhavns Kommune i
klageportalen. Klagen bliver automatisk sendt til Kebenhavns Kommune.
Hvis vi fastholder afgerelsen, sender vi klagen videre til behandling i
Planklagenaevnet via klageportalen. Du far automatisk besked fra
klageportalen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
klageportalen. Hvis du @nsker at blive fritaget for at bruge klageportalen, skal
du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Neevnet afger, om
du kan fritages for at bruge klageportalen.

Gebyr og information om Planklagenaevnet
Hvis du klager til Planklagenaevnet, skal du betale et gebyr. Gebyret er 900
kroner for privatpersoner og 1.800 kroner for virksomheder, organisationer
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https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
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og offentlige myndigheder, jf. lovom Planklagenaevnet, §8, stk. 1. Du betaler
gebyret med betalingskort i klageportalen.

Du kan finde mere information om Planklagenaevnet og klageprocessen pa
naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/.

Frist for segsmal
Hvis du vil indbringe afgerelsen for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra afgerelsen er meddelt, jf. planlovens § 62.
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Hvis du har spergsmal

Ved sporgsmal, kan du kontakte arkitekt Tina Benson pé e-mail

tinben@kk.dk.
Husk at oplyse sagsnummeret, som du finder gverst til hejre i dette brev.

Du kan ogsé fa vejledning i vores Kundecenter pa Njalsgade 13, 2300
Kgbenhavn S. Laes mere og se dbningstider pa www.kk.dk/kundecenter-

byggeri.

Venlig hilsen

Kenneth Kortegaard
Administrativ byggesagsbehandler
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