Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljeforvaltningen

Byggeri Kgbenhavn

Afgorelse om at anlaeg og drift af svemmehal og
botilbud, beliggende Lyngbyvej 97, Kbh. @ ikke er
VVM-pligtigt

Teknik- og Miljgforvaltningen har den 4. juni 2025 modtaget en VVM-
ansggning fra Byggeri Kebenhavn om VVM-screening af anleeg og drift
af svsmmehal og botilbud. Ansggningen og ansggningsskema med de
oplysninger, som skal indgives til myndighederne ved ansggning af
projekter, er omfattet af lovens bilag 2, jf. lovens § 21.

Projektet er beliggende pé adressen Lyngbyvej 97, Kebenhavn @.

Figur 1 Projektomradet fremgar af markering.

Ansggningen er indsendt iht. Miljgvurderingslovens § 19 og Teknik- og
Miljgforvaltningen vurderer, at projektet omhandler et projekt péa
miljgvurderingslovens bilag 2 pkt. bilag 2 pkt. 10m og 12e.
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Afgorelse

Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer pd baggrund af kriterierne i
miljgvurderingslovens bilag 6, at projektet forventes ikke at pavirke
miljget veesentligt, og er dermed ikke omfattet af krav om miljgvurdering
og tilladelse. Afgarelsen er truffet efter miljgvurderingslovens § 21.

Afgerelsen vil blive offentliggjort pd kommunens annonceringsportal,
www.kk.dk/annonceringsportalen med en klagefrist pa 4 uger.

Afgerelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, atden er
meddelt eller ikke har vaeret udnyttet i 3 pd hinanden fglgende éar, jf.
miljgvurderingslovens § 39.

Ansggningen er indsendt iht. Miljgvurderingslovens § 19" og Teknik- og
Miljgforvaltningen vurderer, at projektet omhandler et projekt péa
miljgvurderingslovens bilag 2 pkt. bilag 2 pkt. 10m og 12e.

Lovgivning

Iht. § 19 i miljevurderingsloven skal bygherren for etablering, udvidelse
eller endring af projekter omfattet af lovens bilag 2 indgive en skriftlig
ansggning til den kompetente myndighed.

Myndigheden treaeffer iht. til miljgvurderingslovens § 21 afgerelse om,
hvorvidt et projekt omfattet af bilag 2 pa grund af dets karakteristika,
placering, art og kendetegn er omfattet af krav om miljgvurdering og
tilladelse. Ved vurderingen skal myndigheden tage hensyn til kriterierne
i lovens bilag 6.

Afgerelsen skal desuden tage hensyn til vurderinger af indvirkningen pa
miljget, der er foretaget i medfer af EU-lovgivningen. Anlaegget er
omfattet af miljevurderingslovens bilag 2, anleeg og drift af svemmehal
og botilbud

Iht. til habitatbekendtgerelsen2 § 6 skal der fer der treeffes afgerelse
foretages en vurdering af, om projektet i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, kan pdvirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt. Jf. bekendtgerelsens § 10 kan der ikke gives tilladelse,
dispensation, godkendelse mv., hvis det ansggte, kan beskadige eller
pdeleegge yngle- eller rasteomréder i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, litra a.

! Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(LBK nr. 4 af 03/01/2023)

2 Habitatbekendtggrelsen (BEK nr 1098 af 21/08/2023)
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Heoring

Forvaltningen har gennemfert en hering af bergrte myndigheder jf.
miljgvurderingslovens § 35 stk. nr. 1. Der har ikke veeret eksterne bergrte
myndigheder. Forvaltningen har foretaget en intern haring

Redeggrelse

Miljgvurderingslovens bilag 6 angiver en raekke kriterier, der skal
anvendes ved vurdering af, om et anlaeg kan fa vaesentlig indvirkning pé
miljget. Vurderingen er foretaget pa baggrund af anmeldelsen.

Omgivelser

Projektomradet er mod @st omgivet af vejanleeg hhv. Lyngbyvej og
Helsingermotorvejen. Mod nord og vest er jernbaneanleeg. Mod syd
boligomrader, se figur 2.

¢ Malforhold 1:1500
Dato 18-09-2025
Udskrevet af CcJ7C

Signaturforklaring
& 2 ' =0 @ Viste punkter

Figur 2: Viser projektomrddet der fremstdr overvejende ubebygget.
Desuden viser kortet de naere omgivelser der primeaert er jernbane- og
vejanlaeg samt boligomrdader.

Projektets karakteristika

Projektet er anleeg og drift af svemmehal og botilbud i 5 etager i
maksimalt 25 meters hgjde. Der etableres svemmehal i stueplan med
botilbud pa de gvre etager. | ansggningsmaterialet er redegjort for det
visuelle udtryk af projektet, der ikke afviger veesentligt fra tilstedende
nabobebyggelse volumen og bygningshgjde, se visualisering nedenfor.
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Figur 3. Visualisering, der viser et eksempel pd& et nybyggeri set fra nord i

overensstemmelse med lokalplanen. lllustration Nordic Office of Architecture

Figur 4. Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri mod Lyngbyvej i

overensstemmelse med lokalplanen. lllustration Nordic Office of Architecture.

Af ansggningsmaterialet fremgar skyggediagram (fra lokalplanen), der
viser at omradet er indrettet, s& der ikke er vaesentlig skyggepévirkning
fra projektet til naboejendomme, se nedenfor.
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Figur 5. Viser skyggediagram af projektet.

| anleegsfasen vil veaere stejgener seaerligt i forbindelse med etablering af
spunsveegge samt udgravning af og kersel med jord. Stgjende
anlaegsarbejder gennemfgres inden for tidsrummet: mandag-fredag
07:00-17:00. | driftsfasen vil drift af svemmehal og botilbud ikke give
anledning til stgj og vil derfor kunne overholde de vejledende
greenseveerdier for stgj.
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Den samlede anlegsperiode for projektet er pad ca. 42 maneder.
Forventet opstart er ultimo 2026 frem til medio 2030

Jordforurening og drikkevandsinteresser

Projektet er beliggende indenfor omrade der er V2 kortlagt. Jorden er
forurenet. Der er konstateret olieforurening og forurening med
chlorerede oplgsningsmidler i jorden, som skal bortskaffes til godkendt
behandler. Der vil dermed under opgravning kunne forekomme
midlertidige lugtgener.

Projektet er placeret i omrade med drikkevandsinteresser. Det er ift.
drikkevandsinteresser en fordel at f& bortgravet og handteret forurenet
jord fra projektomradet.

Der vil veere behov for midlertidig grundvandssaenkning i forbindelse
med projektet. Grundvand stér ca. 1,5-3 m over udgravningsbund i kote
+3,0 DVR 90. En estimeret maengde vurderet til at vaere mellem 100.000
m? og 1.000.000 m? over en periode pa 180 dage. Maengden er i proces
med at blive kvalificeret med en pregvepumpning. P& baggrund af
prevepumpningen udarbejdes en ansggning til midlertidig grund-
vandssaenkning efter vandforsyningslovens §26. Pga. projektets
beliggenhed kan det maske veaere ngdvendigt med tilbage-injektion af
grundvand for at undgd pavirkning péa drikkevandsinteresser eller
spredning af forurening.

Planforhold og placering

Projektomradet er beliggende inden for Kebenhavns Kommuneplan
2024-rammeomrdde S3, der udleegger omradet til serviceerhvery,
sdsom administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt
hé&ndvaerk, veerksteder og andre virksomheder, der kan indpasses i
omradet. Butikker tillades i overensstemmelse med bestemmelser om
detailhandel i de generelle bestemmelser. Endvidere kan der indrettes
kollektive anleeg og institutioner, herunder botilbud og boliger til socialt
udsatte (skeeve boliger), samt andre sociale, uddannelsesmaessige,
kulturelle, religigse, sundheds- og miljgmaeessige servicefunktioner, der
er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Seerlige bestemmelser for kommuneplanens rammeomrade er, at
lokalplanleegning for omradet forudseetter, at der ikke med lokalplanen
planleegges for en anvendelse, der vil kunne have konsekvenser for drifts-
og udviklingsmuligheder for jernbaneanleeg og arbejdspladsarealer af
national interesse. Lokalplanbestemmelser om anvendelse og
afskeermningsforanstaltninger mv. neer jernbaneanlaeg skal sikre den
fremtidige anvendelse mod gener fra stgj, lugt, stev eller anden
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luftforurening, jf. planlovens § 15 a og § 15 b, sé& planleegningen ikke vil
kunne medfere skeerpede miljgkrav  for Banedanmarks
arbejdspladsarealer og opstillingsspor pad matr.nr. 6337a Udenbys
Kleedebo Kvarter, Kebenhavn.

Projektomradet er omfattet af Lokalplan nr. 649 for Beauvaisgrunden gst
og fastleegger projektomradet til serviceerhverv, sdésom administration,
liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk,
veerksteder og andre virksomheder. Endvidere kan der indrettes
kollektive anlaeg og institutioner, herunder plejecenter, botilbud og
boliger til socialt udsatte (skaeve boliger), samt andre sociale,
uddannelsesmaessige, kulturelle, religigse, sundheds- og miljgmaessige
servicefunktioner.

Beskyttede og fredede omrader
Neermeste beskyttede naturtype i henhold til naturbeskyttelseslovens §
3 er sg beliggende ca. 400 meter fra projektomrédet.

Neermeste fredede omréade (kolonihaver) er er beliggende ca. 65 meter
fra projektomradet.

Projektet ligger med en tilstreekkelig afstand fra omraderne, og da der
ikke er grenne forbindelser imellem de to men derimod jernbane og
vejanleeg, finder Teknik- og Miljgforvaltningen, at det ansegte projekt,
ikke vil pavirke fredede eller beskyttede omréder.

Beskyttede arter

Af ansggningen fremgar det at der i feb. 2025 er foretaget en
naturundersggelse. Formdlet med naturundersggelsen var at fa
kendskab til forekomsten af fredede arter og bilag IV-arter. Der er i
forbindelse med undersggelserne konstateret, at der kan vaere hulheder
i 8 treeer der potentielt kan huse fem arter af flagermus (brunflagermus,
dveergflagermus, brun langegreflagermus, troldflagermus og
vandflagermus) der kan bruge traeer som rastesteder. Af undersggelsen
fremgar det, at:

1. Treeraekken syd langs Rovsingsgade. Underarealet stgtter udelukkende
unge treeer (<25cm dbh2) uden strukturer af interesse i forhold til bilag
V.

2. Treeraekken i det gstlige skel. Her er der stor variation i sterrelse, art og
alder. Mod syd er der unge med dbh omkring 20-30cm i forskellige arter,
blandt andet ahorn. Dette omrdde rummer ogsd grundens eneste
veteran trae - en hestekastanje med en dbh péa 110cm. Langs et gstligt
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hegn er der tydelige forvildede piletracer der formegentligt er selvsaet
og breder sig over hegnet, der er en hgj meengde, skader pé disse
individer som ofte har potentiale som flagermus levesteder. Piletraeerne
er flerstammede og opnér en dbh péa op til 60cm. Der er ogsa en del ung
vedveekst i underskoven.

3. Langs det nordlige skel ud til jernbanen bestar treevegetationen ogsa
primeert af selvsaet pil, dette areal minder om det @stlige skel og rummer
0gsa meget ung vaekst i underskoven. Her ses ogsé en betydelig andel af
mulige levesteder for flagermus.

4. @stlige omrade - kun unge treeer og buske, aeldste vaekst er birketraeer
med dbh pé op til 30cm, ingen relevante strukturer.

5. Centralomradet, spredte soliteere treeer - inklusivt med pile- og
birketreeer med paene stgrrelser sammenlignelige med piletreeerne i det
nordlige og gstlige skel. Dog ikke nogen individer med strukturer med
potentiale for flagermus. Dette omrade rummer ogsé skaterbanen som
er i meget degraderet tilstand og har dannet en stor maengde huller og
hulrum.

Der er august 2025 lavet en supplerende flagermus registrering
(Ilytteundersegelse) der viser, der ikke ngdvendigt at udfere
afveergetiltag eller tage andre hensyn til flagermus pd omradet, da
observationerne tyder pa, at de parerte tracer ikke har betydning for
flagermusenes g@kologiske funktionalitet, hverken som raste- og
yngleomréde.

Eksisterende beplantning vil blive fjernet i anleegsfasen blandt andet
fordi forurenet jord skal fjernes for projektomradet. Det er en del af
projektet at der plantes 65 nye treeer overvejende af hjemmehgrende
arter. Buske skal overvejende besta af hjemhgrende arter.

Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer, at projektet ikke vil pavirke bilag
IV-arter, da projektet ikke har betydning for flagermusenes gkologiske
funktionalitet, hverken som raste- og yngleomréde.

Internationale beskyttelsesomrader

Projektomradet er ikke beliggende i et Natura 2000-omrade. Det
neermeste omrade er Natura 2000-omradet nr. 141 Brobeaek Mose og
Gentofte Sg, som befinder sig ca. 3,6 km fra projektomradet.

Projektet ligger i en stor afstand fra omréadet, og da der ikke er grenne
forbindelse imellem de to med derimod teet by, jernbane og vejanleaeg,
finder Teknik- og Miljgforvaltningen, at det anseggte projekt, ikke vil
pavirke Natura 2000-omrédet.
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Vurdering og begrundelse

Forvaltningen vurderer pé baggrund af kriterierne i
miljgvurderingslovens bilag 6, at den samlede péavirkning fra projektet
og dets drift ikke forventes at pavirke miljget vaesentligt. P4 denne
baggrund vurderes det, at det ansggte dermed, ikke er omfattet af krav
om miljgkonsekvensrapport og tilladelse. | vurderingen er der lagt seerlig
vaegt pa felgende forhold:

e Projektet er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024 og
lokalplan nr. 649 for Beauvaisgrunden gst.

e Anlegsarbejdet vil i anleegsperioden overholde Bygge- og
anlaegsforskrifti Kebenhavn. Der vil ikke veere stgj fra svemmehal
eller botilbud i driftsfasen.

e Steviforbindelse med anlaegsarbejdet vil blive begraenset mest
muligt iht. Kebenhavns kommunes bygge og anleegsforskrift.
Driftsfasen Der vil ikke veere seerlige stevgener forbundet med
anleeggets drift.

e Detvurderes at biltrafikken til og fra projektomradet vil stige med
ca. 300 bilture. Sammenlignet med trafikken, der kerer pa
Rovsinggade og Helsingsrmotorvejen/Lyngbyvej pa hhv. 9.000
og 65-68.000 keretgjer pr. dag, er stigningen ikke maerkbar.

e Projektomradet er beliggende i et omrdde med
drikkevandsinteresser. Det er ift. drikkevandsinteresser en fordel
at fa bortgravet og handteret forurenet jord fra projektomradet.
Projektet med svemmehal og botilbud vil i driftsfasen ikke give
anledning til forurening af drikkevandet.

e Der vil vaere behov for midlertidig grundvandssaenkning i
forbindelse med projektet. Vand fra grundvandssaenkningen
forudseettes reinfiltreret eller alternativt ledt til kloak (der skal
ansgges om  midlertidig  grundvandssaenkning  efter
vandforsyningslovens §26).

e Projektomradet er ikke beliggende inden for Natura-2000
habitatomrdde og vil ikke pdvirke Natura 2000-omréader.

e Projektet pavirker ikke fredede eller beskyttede omrader eller
yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.
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Teknik- og Miljgforvaltningen vurderer samlet set, at etablering og drift
af projektet ikke har en art, dimension eller placering, der méa antages at
kunne fd veesentlig indvirkning pd miljget og er dermed ikke VVM-

pligtigt.

Klagevejledning

Afgerelsen kan péaklages til Miljg- og Fedevareklagenaevnet for sa vidt
angar retslige spergsmal jf. miljgvurderingslovens § 49, stk. 1. Klagen skal
indgives inden 4 uger fra tidspunktet for offentliggerelse af afgerelsen jf.

§ 51.

Klageberettiget er miljg- og fedevareministeren, enhver med retlig
interesse i sagens udfald og landsdaekkende foreninger og
organisationer, der som formal har beskyttelse af natur og milje eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen
og har vedtaegter eller love, som dokumenterer deres formal, og som
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Klage skal indgives via klageportalen, som er at finde pa
https://naevneneshus.dk/ . Vejledning omkring handtering/teknik i

forhold til den digitale selvbetjening kan fas ved at rette henvendelse til
Miljg- og Fedevareklagenaevnet supportfunktion. Se mere herom pa
https://naevneneshus.dk/.

Bemaerk at Miljg- og Fedevareklagenaevnet som udgangspunkt skal
afvise en klage, der kommer uden om klageportalen, hvis der ikke er
seerlige grunde til det. Ved gnske om at blive fritaget for at bruge
klageportalen, fremsendes en begrundet anmodning herom til den
myndighed der har truffet afgerelsen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Miljg- og Fedevareklagenaevnet, som herefter
treeffer afgerelse om, hvorvidt anmodningen kan imedekommes.

Det koster et gebyr at fa& behandlet en klage i Miljg- og
Fedevareklagenaevnet. Information om klagegebyr kan findes pa
https://naevneneshus.dk/ under klagevejledning.

Segsmalsfristen for domstolsprevelse af afgerelsen er 6 méneder fra
offentliggerelse af afggrelsen.

Venlig hilsen
Thomas Frederik K Iversen
Sagsbehandler



