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Afgorelse - Bortledning af grundvand pa Njalsgade 101, 9. juni 2026
2300 Kebenhavn S er ikke VVM pligtigt <
agsnr.
Denne afgerelse erstatter pga. projektudvidelse den tidligere afgerelse 2026-0105969
om ikke VVM-pligt: ‘Afgerelse pa VVM-screening af bortledning af Dokumentnr.
grundvand fra Njalsgade 101, 2300 Kebenhavn S’ med dokumentnr. 2026-0105969-3
2025-0042934-3 meddelt den 24/10-2025. Projektet er udvidet med Sagsbehandler
byggefelt BBD (matr.nr. 170a Eksercerpladsen, Kebenhavn). Helene Aaes-Jgrgensen

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen har d. 8/1-2025 og d. 17/2-2026
modtaget VVM-screeningsansggninger i henhold til miljgvurderingslo-
vens § 19 (LBK nr. 4 af 03/01/2023) fra DMR A/S péa vegne af JCN Bolig
A/S. Ansggningerne omhandler midlertidig grundvandshéndtering i
form af leensning og evt. brug af sugespidser med det formal at terholde
byggegruben i hhv. byggefelt BBC og BBD péd Njalsgade 101, 2300 Kg-
benhavn S, matr.nr.170a og 170h Eksercerpladsen, Kebenhavn.

Det ansggte er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, punkt 10m “ar-
bejder i forbindelse med indvinding af grundvand og kunstig tilfgrsel af
grundvand”.

Afgorelse

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen vurderer p& baggrund af kriteri-
erne i miljgvurderingslovens bilag 6, at projektet ikke forventes at pa-
virke miljget vaesentligt, og dermed ikke er omfattet af krav om miljgvur-
dering og tilladelse. Afggrelsen er truffet efter miljgvurderingslovens § Bygge-, Parkerings- og Milja-
21. myndighed
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Afgearelsen vil blive offentliggjort pd kommunens annonceringsportal, Njalsgade 13
www.kk.dk/annonceringsportalen, med en klagefrist pa 4 uger. 2300 Kebenhavn 5

EAN nummer
Afgerelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 &r efter, at den 5798009809452

er meddelt, eller ikke har veeret udnyttet i 3 pé hinanden fglgende ar, jf.
miljgvurderingslovens § 39.
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Lovgivning

Iht. § 19 i miljevurderingsloven skal bygherren fgr etablering, udvidelse
eller eendring af projekter omfattet af lovens bilag 2 indgive en skriftlig
ansggning til den kompetente myndighed.

Myndigheden traeffer iht. miljgvurderingslovens § 21 afggrelse om,
hvorvidt et projekt omfattet af bilag 2 pa grund af dets karakteristika,
placering, art og kendetegn er omfattet af krav om miljgvurdering og til-
ladelse. Ved vurderingen skal myndigheden tage hensyn til kriterierne i
lovens bilag 6.

Afgerelsen skal desuden tage hensyn til vurderinger af indvirkningen pé
miljget, der er foretaget i medfer af EU-lovgivningen.

Iht. habitatbekendtgerelsen § 6 (BEK nr. 1098 af 21/08/2023) skal der
for der traeffes afgerelse foretages en vurdering af, om projektet i sig
selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt. Jf. bekendtgerelsens § 10 kan der ikke
gives tilladelse, dispensation, godkendelse mv., hvis det ansggte kan
beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige ud-
bredelsesomréde for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag 1V, litra a.

Hering

Forvaltningen har gennemfgrt en hering af berarte myndigheder jf.
miljgvurderingslovens § 35 stk. nr. 1. Der har ikke veeret eksterne bergrte
myndigheder. Forvaltningen har foretaget en intern hering af Natur-
teamet og Team Ferskt i enheden Vand & Natur, som er en del af Om-
rade for Miljg og Byliv i Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen.

Redegorelse

Miljgvurderingslovens bilag 6 angiver en raekke kriterier, der skal anven-
des ved vurdering af, om et anleeg kan fa veesentlig indvirkning pa mil-
jeet. Vurderingen er foretaget pa baggrund af ansegningen.

Ejerforhold

Projektet er beliggende pa adressen Njalsgade 101, 2300 Kgbenhavn S,
matr.nr. 170a og 170h, Eksercerpladsen, Kgbenhavn. Ejeren af matrik-
lerne er BATTERIET K/S co. Domis K/S.
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Figr 2 Préjekfomrddet.
Projektbeskrivelse

Projektet omfatter midlertidig grundvandshandtering i form af to grund-
vandssaenkninger pa Njalsgade 101, 2300 Kebenhavn S.

| byggefelt BBD skal der skal udferes simpel laensning af evt. indsivende
grundvand under udgravning til en generel kote i ca. -1,5 m DVR90. Om-
ridset af byggefeltet fremgar med bla pa oversigtskortet over projektom-
réddet. Byggeprojektet omfatter opfarelse af bygninger, som primeert skal
anvendes som boliger, pa i alt ca. 3500 m? i grundplan. Lokalt skal der
inden for omradet etableres dybere udgravning til elevatorskakte m.m. |
disse omrader skal der udgraves til maksimalt ca. kote -2,6 m DVR90.

| byggefelt BBC skal der opferes bygninger, som primeert skal anvendes
som boliger, péialtca. 3000 m2igrundplan. | den dybeste del af udgrav-
ningen udgraves til ca. 3-4 meters dybde, hvilket er ca. 1-1,5 m under det
forventede sekundaere grundvandsspejl. | enkelte tilfeelde kan det blive
negdvendigt at supplere den simple leensning med nedspulede suge-
spidser i eventuelle sandlommer/sandlinser.

Grundvandsspejlet i de gvre lerede lag er i omradet konstateret belig-
gende i ca. kote -1,0 m DVR90. Dette medfaerer at grundvandsspejlet
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maksimalt forventes at skulle afseenkes ca. 1,5 - 2 m ved de lokalt dybeste
udgravninger.

| forbindelse med terholdning af udgravningen forventes der samlet at
skulle handteres op til ca. 90.000 m?®vand, som vil besté af en blanding af
leenset overfladevand og grundvand. Heraf forventes ca. 95 % af det op-
pumpede vand at bestd af grundvand.

Da de to grundvandssankninger laves sidelgbende, forventes det at der,
samlet for de to byggefelter, skal handteres op til ca. 90.000 m?® vand fra
01-05-2026 til 01-07-2027 hen over 3 perioder. Perioderne forventes at
forlgbe saledes:

e Periode1(01-05-2026 til 01-09-2026): Kun BBC er aktiv. Estime-
ret flow er ca. 12 m3/t i 3 maneder hvorefter flowet falder til ca. 8
m?3/t i 1 maned, nar spunsen for BBD er etableret (etableres for
opstart i BBD). Estimeret vandmeengde i periode 1 er 32.000 m?.

e Periode 2 (01-09-2026 til 01-12-2026): B&de BBC og BBD er ak-
tive. Estimeret flow er ca. 12 m3/t i 3 maneder. Estimeret vand-
meaengde i periode 2 er 26.000 m?.

e Periode 3 (01-12-2026 til 01-07-2027): Kun BBD er aktiv. Estime-
ret flow er ca. 8 m3/ti 7 maneder. Estimeret vandmaengde i peri-
ode 3 er 41.000 m>.

Anvendelse af rastoffer
Projektet har ikke behov for rastoffer i anlaegsperioden.

Handtering af affald og jord

Der kan evt. opsta behov for handtering afjord, hvis det ifm. etableringen
af sugespidserne viser sig nedvendigt at forbore med en borerig. Den
eventuelle overskudsjord vil blive handteret efter forskrifterne.

Staj, stov og lugt
Projektet forventes i anleegsfasen at overholde de vejledende greense-
veerdier for stgj i Kebenhavn Kommunes Bygge- og anlaegsforskrift.

Projektet vil ikke give anledning til stev- og lugtgener i anlaegsfasen.
Planforhold og lokalplan

Projektomradet er beliggende indenfor rammeomrade R24.C.10.3 i Kg-
benhavns kommuneplan 2024. Omradets anvendelse er fastlagt til boli-
ger og serviceerhverv, og det er specificeret, at bebyggelse i ramme om
rddet skal ligge ost for det fredede Faste Batteri.
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Projektomradet er omfattet af lokalplan nr. 527 Faste Batteri Ill. Lokalpla-
nen fastleegger omradet til boliger og serviceerhverv m.v.

Jordforurening og drikkevandsinteresser
Det har tidligere veeret registreret forurening, men omradet er oprenset
og ikke laeengere forureningskortlagt (udgaet fra kortleegning). Der er in-
den for projektomradet ingen kendt jordforurening. Hele projektomra-
det er dog inden for omrédeklassificeringen.

Sydvest for projektomradet ligger en sterre V2-kortlagt lokalitet (lokali-
tetsnr.101-00004), som omfatter store dele af Amager Felled. Pa denne
lokalitet er der konstateret en reekke forskellige forureningskomponenter,
herunder oliestoffer og tungmetallerijord og grundvand; phenoler, los-
sepladsperkolat, vinylchlorid, PFAS, pesticider og acetone i grundvand;
samt tjeerestoffer og cyanidijord. Det fremgar dog ikke af kortlaegningen,
hvorvidt disse miljgfrememde stoffer er konstateret specifikt i den nord-
ligste del af det kortlagte omrade, som er den eneste del, der evt. kan
blive pavirket af grundvandshandteringen i projektomradet.

Béde nord og syd for projektomradet er der VV1-kortlagte arealer (hhv. lo
kalitetsnr. 101-00476 og 101-00398). Ved lokalitetsnr. 101-00398, som
svarer til Kebenhavns Universitets Sendre Campus, er der tidligere i
bortkert jord konstateret forurening med tungmetaller, tjeerestoffer og
oliestoffer, men det vides ikke preecist, hvor pd grunden og i hvilken
dybde preverne er udtaget. Hele det pdgaeldende omrade er derfor V1-
kortlagt, undtagen en mindre del af den sydlige del af omradet, der er
V2-kortlagt grundet konstatering af efterladte oliestoffer i jorden.

Projektet er ikke placeret i et omrade med drikkevandsinteresser (OD) el-
ler saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Projektomradet befinder sig
heller ikke indenfor et indvindingsopland uden for OSD.

Handtering af grundvand og spildevand

Den midlertidige grundvandshé&ndtering forventes udfert ved simpel
leensning, evt. suppleret med sugespidser. Grundvandshdndteringen
for byggefelt BBC og BBD planleegges at forlgbe fra maj 2026 til og med
juli2027. Grundvandshandteringen for byggefelt BBD forventes at starte
i september 2026.

Det oppumpede leensevand/grundvand afledes efter vandbehandling
bestdende af sedimentationscontainer, olieudskiller og trykkulfilter di-
rekte til spildevandskloak.

Projektet har parallelt med ansggningen om VVM-screening ogséd an-
segt Omrade for Miljg og Byliv om en tilslutningstilladelse til kloak, som
blev meddelt den 12. marts 2026. Ansgger har oplyst, at der i
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tilslutningstilladelsen er stillet vilkdr om, hvilke krav kvaliteten af det af-
ledte vand skal overholde.

Beskyttede og fredede omrader

Grundvandssaenkningen vil ikke blive udfert inden for skovbyggelinjer,
s@- eller dbeskyttelseslinjer. Dele af projektomradet ligger inden for for-
tidsmindebeskyttelseslinje for fortidsmindet Faste Batteri. Omrade for
Bygninger, Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen, har d. 1. juli 2025 vur-
deret, at der i dette seerlige tilfeelde ikke kraeves dispensation fra denne
fortidsmindebeskyttelseslinje for byggefelt BBC. Omréade for Bygninger,
Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen har d. 20. april 2026 givet dispen-
sation fra naturbeskyttelseslovens § 18, stk. 1, til opferelse af byggeri pé
byggefelt BBD.

Neermeste beskyttede naturtype i henhold til naturbeskyttelseslovens §
3 er spen ved fortidsmindet Fast Batteri, som ligger ca. 85 m mod vest.
Ansgger har gjort opmeaerksom p4, at i forbindelse med den tidligere
VVM-screening for BBC er der redegjort for, at sgen ikke er i hydraulisk
kontakt med evt. grundvandsmagasin i omrédet, og den planlagte
grundvandshandtering for BBC og BBD vurderes derfor ikke at pavirke
vandspeijleti sgen. Ejendommen indgér i risikoomradet ‘'Kege Bugt - Ke-
benhavn'.

Neermeste fredede omrade henholdt til naturbeskyttelsesloven er Ama-
ger Feelled, som ligger ca. 250 m mod sydvest. Da projektet ligger i en
stor afstand fra omraderne, og da der ikke er forbindelse imellem de to,
finder Klima-, Milje og Teknikforvaltningen, at det ansagte projekt, ikke vil
pavirke fredede eller beskyttede omrader.

Der er derudover to private vandlgb efter vandlgbsloven, som ifelge an
se@ger begge ligger hhv. ca. 150 m veek fra kanten af udgravningen. An-
spger har oplyst, at der etableres spuns i ca. 65 m langs den sydlig-
greense af byggefeltet, i kote -4 m DVR9O0, for at afveerge at seenknings-
tragten vil pavirke de to private vandlgb (se bilag 1).

Internationale beskyttelsesomrader

Projektomradet er ikke beliggende i et Natura 2000-omréde. Det neer-
meste omréde er Natura 2000-omrédet nr. 143 Vestamager og havet syd
for, som befinder sig ca. 3,4 km fra projektomradet.

Da projektet ligger i en stor afstand fra omréadet, og da der ikke er forbin-
delse imellem de to, finder Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen, at det
ansggte projekt, ikke vil pavirke Natura 2000-omradet.

6/10



Jord og Grundvand

Beskyttede arter

Der er ikke registreret Bilag IV-arter i eller naer projektomradet. Den naer-
meste registrering er mod vest ved fortidsmindet Faste Batteri, hvor der
er registreret en flagermusart i ca. 70 m afstand fra projektomrédet.

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen vurderer, at projektet ikke vil pé-
virke bilag IV-arter, da der ikke er registreret ynglende eller rastende arter
i projektomrédet og da projektet vil tage hensyn til naturen.

Vurdering og begrundelse

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen vurderer pé baggrund afkriterierne
i miljgvurderingslovens bilag 6, at den samlede pavirkning fra projektet
og dets drift ikke forventes at pavirke miljget veesentligt. P4 denne bag-
grund vurderes det, at det ansggte dermed, ikke er omfattet af krav om
miljgkonsekvensrapport og tilladelse. | vurderingen er der lagt seerlig
vaegt pa felgende forhold:

e Projektet medfgrer alene midlertidige miljgpévirkninger og har
en midlertidig karakter.

e Anleegsarbejdet vil i anleegsperioden overholde Bygge- og an-
leegsforskrift i Kebenhavn og vil ikke medfgre stej i dagtimerne.

e Projektet forventes ikke i en veesentlig grad at mobilisere miljo
fremmede stoffer i og udenfor projektomradet pga. den lave
samlede pumpeydelse. Det bemaerkes ogsé, at det ikke er sikkert
der skal etableres sugespidser, i hvilket tilfeelde der kun skal leen-
ses i byggegruben.

e Det oppumpede leense- og grundvand vil gennemgé vandbe-
handling med sedimentationscontainer, olieudskiller og trykkul-
filter, inden det afledes til spildevandskloak.

e Projektomradet er ikke beliggende i et omrade med drikkevands-
interesser.

e Projektomrédet er ikke beliggende inden for Natura-2000 habi-
tatomrade og vil ikke pdvirke Natura 2000-omréader.

e Projektet pavirker ikke fredede eller beskyttede omréader eller
yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

e Vandspejlet i den beskyttede sg pd Faste Batteri, samt i de to
neertliggende private vandlgb, forventes ikke pavirket af grund-
vandssaenkningen. Angéende sgen vurderer Klima-, Miljg- og
Teknikforvaltningen pé baggrund af de tilgeengelige oplysninger,
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at der mé forventes ikke at veere hydraulisk kontakt mellem s@en
og grundvandsmagasinerne, og at sgen méa formodes at veere be-
skyttet af en vandteet lermembran. Det kan dermed leegges til
grund, at den § 3-beskyttede s@ ikke bliver pavirket, og at projek-
tet derfor ikke kreever dispensation fra naturbeskyttelseslovens §
3.

e Omréade for Bygninger, Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen, har
vurderet, at der i dette seerlige tilfeelde ikke kraeves dispensation
fra for byggefelt BBC tidsmindebeskyttelseslinjen for fortidsmin-
det Faste Batteri.

e Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen, har givet dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 18, stk. 1, til opferelse af byggeri pa
byggefelt BBD.

Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen vurderer samlet set, at etablering
og drift af projektet har en art, dimension eller placering, der méa antages
ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og er dermed ikke VVM-

pligtigt.

Klagevejledning

Afgerelsen kan péklages til Miljg- og Fedevareklagenaevnet for s vidt an-
gar retslige spergsmal jf. miljgvurderingslovens § 49, stk. 1. Klagen skal
indgives inden 4 uger fra tidspunktet for offentliggerelse af afgerelsen jf.
§ 51.

Klageberettiget er miljg- og fedevareministeren, enhver med retlig inte-
resse i sagens udfald og landsdaekkende foreninger og organisationer,
der som formal har beskyttelse af natur og milje eller varetagelsen af vee-
sentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen

og har vedteegter eller love, som dokumenterer deres formaél, og som
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Klage skal indgives via klageportalen, som er at finde péa https://naevne-

neshus.dk/ . Vejledning omkring handtering/tekniki forhold til den digi-
tale selvbetjening kan fas ved at rette henvendelse til Miljg- og Fedevare-
klagenaevnet supportfunktion. Se mere herom péd https://naevnenes-

hus.dk/.

Bemeerk at Miljg- og Fedevareklagenaevnet som udgangspunkt skal af-
vise en klage, der kommer uden om klageportalen, hvis der ikke er seer-
lige grunde til det. Ved @nske om at blive fritaget for at bruge klagepor-
talen, fremsendes en begrundet anmodning herom til den myndighed
der har truffet afgerelsen. Myndigheden videresender herefter
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anmodningen til Miljg- og Fedevareklagenaevnet, som herefter traeffer
afgerelse om, hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Det koster et gebyr at f4 behandlet en klage i Miljg- og Fedevareklage-
naevnet. Information om klagegebyr kan findes pé https://naevnenes-
hus.dk/ under klagevejledning.

Segsmalsfristen for domstolsprevelse af afgerelsen er 6 maneder fra of-
fentliggerelse af afgerelsen.

Venlig hilsen
Helene Aaes-Jargensen
Miljgsagsbehandler
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