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01 Arkitektonisk
Idé



Den arkitektoniske idé

Vision_sammenhoeng med omgivelserne

Lokalplan Jorisvej Il - danner grundlaget for :

ncerveerende dispositionsforslag. - ‘i Ve B Y - : : : / F el : e
Variation i bygningstypologier og skalaspring
Omrédet omkring Fortkvarteret, opleves som et
industrikvarter med lukkede matrikler omkranset
af hegh og med pladser mod Engvej og Jorisvej
til af- og pdscetning. Lokalplanomrddet bcerer
preeg af, at virksomheder lgbende har udvidet
med tilboygninger efter behov. Bygningsmassen
opleves derfor i dag sammensat og uden et gen-

nemgdende udtryk.

For at viderefere omrédets eksisterende skala
med lavt byggeri og etagebyggeri i op til hgjst 4
etager, skal der opferes ny bebyggelse i hojst 4
etager dog med punktvise undtagelser, hvor der
bygges op til 5 etager.

Granne og bla rekrative omrader

Der eridag ikke meget grent i omrddet, dog er det
grenne areal nord for lokalplanomrddet et vigtigt
og gedigent troek, der forbinder bydelen mod vest
via Greisvej og mod gst til Amager Strandvej, med
adgang til havet ved populcere Kastrup sgbad
og Amagerstand.

o
2 |
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Den arkitektoniske idé

Vision_sammenhoeng med omgivelserne

Inspiration i det eksisterende

Udvalgte arkitektoniske troek og detaljer i det
eksisterende viderefores i det nye byggeri.
Materialer, farveholdning og detaljer overscettes
sdledes til tidssvarende versioner af f.eks,

shedtage og let skrénende tage, udformning af

balustre, vinduernes proportioner og takt samt

farvescetning af primcere og sekundcere faca-

.'|
[[“ ﬂ Ilullu (g

Nabobyggeri pd Jorisvej med tarnmotiv Bl&gren portitree i facade af  Gule tegl og rede vindues-
Pudset hvid facade og gyldne vinduer gule tegl. rammer.

dematerialer.

Det nye bygger videre p&d omrédets eksisterende

cestetik og karakteristika som;

- Facademateriale i gule tegl og pudsede mure.
- Vinduer i taktsfast komposition, med enkelte
runde vinduer pé udvalgte steder.

- P&hcengte bygningsdetaljer, som altaner,

. R U'Aiainiﬁhixim
i malet stal.

- Variation i taggeometri herunder

shedtag,sadeltag og let skréinende tage.

Engvej 143, Kedelhus opfert i 1961. Petroliumsbl& der, gule tegl og detaljer i stdl. Spansk altan Jorisvej 11, del af fabriksbygning. Opfert i 1958.Runde vinduer,
med vinklede stdlbalystre og stebt bund. pudset mur og shedtag. Motiver genanvendes pd udvalgte
steder i projektet

Engvej 145, fabriksbygning op fert i 1961 Fin bagside pd& garagebygningen bevares som en del af Kig i gardrum med keddelbygning og garage.
kommende feelleshus. Let skrénende tage, gule tegl, tagpap
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Den arkitektoniske idé

Volumnerne

Anvendelse

De private boliger fordeles pd fire delomréder.
I Klynge A, bygning Al og A2 etableres der
ejerlejligheder i Klynge A. 1 Klynge B etableres
roekkehuse, og i KLynge C og D etableres der

lejeboliger.

Til sist etableres der en enkelt bolig i den trans-

formerede, eksiterende gule murstensbygning E2.

Samlet udger de privateboliger omkring
20.800 m? ud af maksimalt etageareal for
omrdde | og Il, p& 35.550 m2 for.

Adkomstforhold

Omrddet betjenes af kollektiv transport via
Femaren St, der ligger ca. 350 m fra lokalplan-
omrddet. Fortkvarteret vejbetjenes via Engvej og
Jorisvej, og det er ikke muligt at kere pd tveers
af omrédet. Adgang til boligerne er placeret sé
optimalt som muligt .Etageboligbebyggelserne
har primcer adgang fra gadeside, men ogsd fra
gdrden, da de fleste trappeopgange er udstyret
med gennemgangselevator pd grund af niveau

forskel mellem gdrd -og gadeside.

Roekkehusene, samt boliger i E2 og E3 har direkte

indgang fra forhave.
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Boligtyper

I udviklingen af boligplanerne er der lagt stor
voegt pd rationelle og bygbare Igsninger.
Boligerne er udviklet med fokus pd& funktiona-
litet og effektiv udnyttelse af arealet. Mdlet har
veere at skabe boliger, der er nemme at bygge
og vedligeholde, samtidig med at de opfylder
beboernes behov og onsker.

Feellesareal

Kabenhavns Kommunes retningslinjer for
feellesarealer, 1% af det samlet boligareal,
tilsvarende 214 m2 Feellesarealet pladseres
centralt i de eksisterende gule murstenshuse El
og E2, og indeholder ejendomskontor, veerksted

og feelleshus.

Keelder

Der etableres en kcelder for depotrum, cykler og
teknik under bygning A2 i Klynge A.

Derudeover etableres en samlet koelder

under Klynge C og D. Her udicegges arealer til
varmecentral og tekniske funktioner. Derudover
er der via rampen fra Jorisvej adgang til bil- og
cykelparkering. Depoter placeres i keelderen,

hvortil der er niveaufri adgang via elevatorer.

\ ‘ El Klynge C Klynge D E3
Y ¢ Ejendomskontor Boliger Boliger Boliger
' Klynge A KlyngeA - - E2
Boliger  Boliger”. . Véerksted/
Bygning ﬁ?&gning . Bolig/:v Z | Klypqeg
A2 YAl Falleshtis: Reskkehuse ™ .t

72 . S 3

K
AR

* Note Visualisering fra Lokalplanen.

Der tages forbehold for cendringer i bl.a. tag geometri og hajder.
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Lokalplanens bestemmelser

Oversigt over de vigtigste delemner og krav

Facadetype A

Lokalplanforslag : "Jorisvej II”
§7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZDEN
Stk. 2 Facader

a) For byggefelterne A, C og D skal facaderne opdeles i fire
facadetyper som vist pé tegning 6a. Hver facadetype skal
udferes ens i byggefelterne A, C og D.

b) Facader mod kantzone b, vist pé& tegning 7¢, skal have en
brystning under vinduer p& mindst 0,6 m. Hvor facader udferes
med sokkel, kan brystningen veere ned til 0,4 m.

d) Sokler mé& udferes i andet materiale end evrige facadema-
terialer, og sokkelhgjden skal vcere mindst 0,2 m og hgjst 0,4 m

Facade a

e) Facade q, vist pé tegning 60, skal udferes ensartet i lyse eller
sandfarvede tegl eller pudset facade i lyse eller sandfarvede
farver. Facaden ma ikke veere grd.

f) Der skal veere skift i materiale og farve mellem stueetagen

(1. etage) og evrige etager. Skift mellem stueetagen (1. etage)
og evrige etager skal markeres med en gesims, der udkrager
mindst 0,10 cm fra facaden. Etageskift mellem de ovrige etager
skal markeres med et horisontalt bdnd i en bredde p& mindst
15 cm eller en gesims, der udkrager mindst 10 cm fra facaden.

Stk. 3 Vinduer, dere og indgangspartier

g) For facade q, vist pd tegning 6a, skal vinduer og dere vcere i
samme farve. Vinduer skal have sdlbcenke i samme farve som
ovrig facade.

Stk. 4 Altaner

i) Altaner mé ikke have synlige beeringer under eller over
altanen.

j) Altaner skal have lodrette, spinkle balustre. Handlister skal
veere i metal eller troe. Der kan iscettes gennemsigtigt glas pd&
bagsiden af balustre, hvor det er nedvendigt for at overholde
stejgreenser for opholdsarealer. Materialer mé& ikke voere
kraftigt lysreflekterende eller bloendende.

k) For facade a og d, vist pd tegning 6a, skal altaner veere i
lyse farver. Trce mé veere traeets naturlige farve. Altaner skall
opferes over hinanden i sammme bredde.
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Facadetype B

Lokalplanforslag : "Jorisvej II"”
§7 BEBYGGELSENS YDRE FREEN
Stk. 2 Facader

a) For byggefelterne A, C og D skal facaderne opdeles i fire
facadetyper som vist pd& tegning 6a. Hver facadetype skal
udferes ens i byggefelterne A, C og D.

b) Facader mod kantzone b, vist pd tegning 7c¢, skal have en
brystning under vinduer p& mindst 0,6 m. Hvor facader udferes
med sokkel, kan brystningen veere ned til 0,4 m.

d) Sokler mé& udferes i andet materiale end evrige facadema-
terialer, og sokkelhajden skal vaere mindst 0,2 m og hgjst 0,4 m

Facade b
g) Facade b, vist p& tegning 6a, skal udferes i tree og skal
fremstd i troeets naturlige farve.

Stk. 3 Vinduer, dere og indgangspartier

h) For facade b, vist pd tegning 64, skal vinduer tilbagerykkes
fra facaden mindst 5 cm. Vinduer skal udferes i et vertikalt
format og placeres over hinanden i samme bredde.

Stk. 4 Altaner

i) Altaner m@ ikke have synlige beeringer under eller over
altanen.

j) Altaner skal have lodrette, spinkle balustre. H&ndlister skal
veere i metal eller troe. Der kan iscettes gennemsigtigt glas pé
bagsiden af balustre, hvor det er nedvendigt for at overholde
stejgreenser for opholdsarealer.

Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller
blcendende.

I) For facade b, vist p& tegning 6a, skal altaner veere i merke
farver.

Facadetype C

Lokalplanforslag : "Jorisvej II”
§7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN
Stk. 2 Facader

a) For byggefelterne A, C og D skal facaderne opdeles i fire
facadetyper som vist pd tegning 6a. Hver facadetype skall
udferes ens i byggefelterne A, C og D.

b) Facader mod kantzone b, vist p& tegning 7¢, skal have en
brystning under vinduer p& mindst 0,6 m. Hvor facader udfares
med sokkel, kan brystningen veere ned til 0,4 m.

d) Sokler mé& udferes i andet materiale end evrige facadema-
terialer, og sokkelhgjden skal voere mindst 0,2 m og hegjst 0,4 m

Facade c

i) Facade ¢, vist pd tegning 6a, skal udferes ensartet som
pudset facade eller i plademateriale. Facaden skal veere
ensartet gron.

j) Stueetagen (1. etage) skal udferes i lyse nuancer enten som
pudset facade, fliser/klinker, glaseret tegl eller natursten.

k) Hvor bygningen udferes i 5 etager, skal everste etage mod
gade tilbagetroekkes mindst 0,5 m fra evrig facade.

Stk. 3 Vinduer, dere og indgangspartier
i) For facade ¢ og byggefelt E, vist pd& tegning 6a, skal vinduer
markeres med sdlbcenk.

Stk. 4 Altaner

i) Altaner mé& ikke have synlige beeringer under eller over
altanen.

j) Altaner skal have lodrette, spinkle balustre. Handlister skal
veere i metal eller tree. Der kan iscettes gennemsigtigt glas pd
bagsiden af balustre, hvor det er ngdvendigt for at overholde
stejgreenser for opholdsarealer.

Materialer md ikke veere kraftigt lysreflekterende eller
blcendende.

m) For facade ¢ og byggefelterne B, vist p& tegning 6a, mé&
altaner ikke udferes i galvaniseret stdl.

FACADETYPER
BN Facadea
Facade b

W Facadec

W Facaded

ne
I TH

e

== (5= =
=
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Facadetype D

Lokalplanforslag : "Jorisvej II"”
§7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN
Stk. 2 Facader

a) For byggefelterne A, C og D skal facaderne opdeles i fire
facadetyper som vist pd& tegning 6a. Hver facadetype skal
udferes ens i byggefelterne A, C og D.

b) Facader mod kantzone b, vist p& tegning 7c, skal have en
brystning under vinduer p& mindst 0,6 m. Hvor facader udferes
med sokkel, kan brystningen veere ned til 0,4 m.

d) Sokler mé& udferes i andet materiale end evrige facadema-
terialer, og sokkelhgjden skal voere mindst 0,2 m og hejst 0,4 m

Facaded
I) Facade d, vist pé& tegning 6a, skal udferes i gule tegl.

Stk. 3 Vinduer, dore og indgangspartier

j) For facade d, vist pd tegning 6a, skal vinduer markeres med
sdlbcenk. Vinduer skal udfgres i et vertikalt format og placeres
over hinanden i samme bredde.

Stk. 4 Altaner

i) Altaner mé ikke have synlige beeringer under eller over
altanen.

j) Altaner skal have lodrette, spinkle balustre. Handlister skal
veere i metal eller troe. Der kan iscettes gennemsigtigt glas pd
bagsiden af balustre, hvor det er nedvendigt for at overholde
stojgreenser for opholdsarealer.

Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller
blcendende.

k) For facade a og d, vist pd tegning 6a, skal altaner veere i
lyse farver. Troe ma veere traeets naturlige farve. Altaner skall
opfaeres over hinanden i samme bredde.



Materialer

Projektet forener klassiske materialer med
moderne baeredygtige materialeprincipper.
Fortkvarteret bestdr hovedsagelig af nybyg
udfert som en sammensat boligbebyggel-

se i tre klynger, samt et aflangt byggefelt for
et mindre antal rcekkehuse. Fire facadetyper
med dertilhgrende flade- eller sadeltag, findes
representeret i alle klynger.

Fortkvarteret bestdr ogsd af bevaringsverdige

gule murstenshuse.

KLYNGEA,C,D

Facadetypene ]
De fire facadetyper
Facadetype A og D opfert med hhv. gen-
brugsmursten og LESS mursten i lyse gule
og sandfarvede nuancer, hvilket skaber en
balanceret visuel kontekst, der refererer til
omrddets industrielle arkitektur. Facadetype A
har derudover lys grdlig- gul pudset base, samt
etageadskillende pudsede bdnd . Facadetype
C udfegres med hovedfacade i grenne

trapetzplader og base ilyse karemiske fliser.

Facadetype B, udferes med skiftesvis stdende og TRANSFORMATION

liggende traebeklcedning. ' .
) . De bevaringsverdige huse
Bygning El og E2 er scerligt bemcerkelsesvoer-
dige, fine gule murstenshuse. Her etableres
sprossede vinduer i bl&/grenne nuancer, fundet i
husenes oprindelige detaljer.

E3 transformeres fra fabriksbygning til boliger,
og genetableres med lyse gré pudsede facader
samt shedtage. Roekkehusene udfgres med

asymmetriske shedtage og malede troefacader,

holdt i samme farvenuancer som de gvrige

facadetyper.
RAKKEHUSENE

Treebyggeri

PROJEKTMAPPE [ 17.10.2025 9



FACADETYPER
B Facadea

Klynge A, C og D

W Facadec

W Facaded

De fire facadetyper

® ©® © ® ® ®

4etg.
4 m Maks. Hojde .
Lokalplan inkl. taghuse/teknik

| det vidgre forleb kan der arbejdes
Facadetype A IR un eml goeE s
HHﬂ HHHH HHﬂ HHHH ”Hﬂ HHHH rou;}%trs;rc]fi?dre forbandt til

MATERIALITET

Facaden udferes i ensartede lyse sandfarvede

Max. tilbagetroekning 19mm

15500

il I il Lye6 aréi quie sler sandfarveds
. . pudsede bdnd, som filsede mursten
facade i lys gul eller sandfarve i stueetagen. B B B B eller som Stopuds.

Wi~ =8 =R il

e N

e

tegl, som Egernsund LESS Cold Hawaii, med pudset E

Der skal veere skift i materiale og farve mellem T HHHH

stueetagen og evrige etager. T

Etageskift mellem de ovrige etager skal markeres

med et horisontalt bé&nd i en bredde pd& mindst 15

cm, her vist som lyse gule pudsede b&nd, som filset/

Indgangsoartioverdokk! ofr indramme. oventuelt med bisnk

puds pd mursten eller Stopuds. 25000
Facadetype A

VINDUER OG ALTANER

Vinduerne skal holdes i en lys nuance. | det videre
forlgb kan der arbejdes med et tilbagetrukket felt,
med cendret forbandt som lav brystning under

vinduerne. Max. tilbbagetroekning 19mm

Malede altaner med malede balustre i rundstdl /

fladt st&l. Vinduer og altaner / altanveern udferes i

samme farvetone.

Mursten som EW2169 Cold Hawaii , Lys gul / sandfarvet pudset
Egernsund Wienerberger. facade i stueetagen.

PROJEKTMAPPE [ 17.10.2025 10



Klynge A,CogD

De fire facadetyper

Facadetype B

@

MATERIALITET

Facaden udferes i stéende listebekloedning og
skal fremstd i troeets naturlige farve. Etageskift
markers med to horisontale lister, der udkrager
mindst 5cm. Bekloedningen cendrer retning og
monteres horisontal mellem treelisterne ved

etageskille.

VINDUER OG ALTANER
Vinduerne skal holdes i en mark nuance.

Vinduer skal tilbagerykkes fra facaden mindst 5

FACADETYPER

4etg.
14 m Maks. Hojde int.
Kal

T

3

T T T T

il

il

il

il

cm. Vinduerne skal udferes i et vertikalt format

og placeres over hinanden i samme bredde.
Malede altaner med malede balustre i rundstéil

| fladtt stdl. Vinduer og altaner / altanveern skal

udfgres i samme farvetone.

PROJEKTMAPPE [ 17.10.2025
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Facade a

Facade b

Facade ¢

Facade d

..n.|\|\\|\|\|\||\|\

_\MI\IIIIIIIIIIIIIIIII

I I\!“““““““ ' EHHN\ HE
o T

“\N\

o

Etageskift markeres med to stk.

horisontale lister der udkrager
mindst 5 cm.

Malede stdldetaljer ved
indramning af franske altaner,
samt pd altaner og balustre.

00000

00000

Tagene udferes som
symmetriske sadeltag,
med tagudhceng.

Treebekloedning i
traeets naturlig farve
,med retningsskifte i
beklcedningen.

Malede morke stél detaljer
ved indramning af vinduer,
samt for altaner og baluster
veern.



FACADETYPER
BN Facadea

Klynge A, C og D

W Facadec

W Facaded

De fire facadetyper

| R D, [
|HHH||EﬂﬂﬂﬂﬂHﬂﬂHHHﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬁ HﬂﬂﬂﬂHHllllﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂl\ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂmIﬂﬂﬂliﬂllﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂWﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂl\ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂIﬂﬂﬂl % % %M%M B AU

||||\\|||\|| H\\ “\“\\\N\\ 1U\H\l\\“l\\l, L) L

I

Facadetype C

MATERIALITET

i S

Ved klynge D er facadetype C i 4 etager, i KLynge A

"

og C i b etager. Facaden skal veere ensartet gron,

og udferes i stdende plademateriale. f / \\ ; - i -
lllustratuonen viser en riflet stélplade, etagevis - U““““““‘ JU“““‘“I“H“ ii | HHHH ” HH

Glat lys gren stéplade eller
alu plade.

Riflet lysgren stdlplade, som
trapetzplade eller sinuskurvet

opdelt med en horisontal liste. Vinduerne rykkes H HHHH :

i

ind i facden, og udferes med en glat plade i feltet ‘\‘ ““““““ ] 1 plade.
over vinduernes glasparti. Stueetagen (1. etage) skal L] % L o ‘“ | a | = Lyse keramiske facadefliser,
udfgres i lyse nuancer enten som pudset facade, SSaasas: i st SSass - i w;,, o
fliser/klinker, glaseret tegl eller natursten. lllustra- e @
tuonen viser fasadefliser, men kan ogsd veere hvide
glaserede tegl eller en lys pudset base.
VINDUER OG ALTANER
Vinduerne skal markeres med sdlbcenk. ‘ ‘
Malede altaner med malede balustre i rundstdl /
fladt stdl. Vinduer og altaner samt altanveoern skall
udfgres i samme farvetone.
Riflet lysgren stdlplade,  Fliseforbandt og Lyse keramiske
som trapetzplade. retning, i stueetagen facadefliser, til
skal undersages i det eksterior, som Tempio
videre forlob. White Palma ES4230.

PROJEKTMAPPE [ 17.10.2025 12



FACADETYPER
BN Facadea

Klynge A,C og D

W Facadec
W Facaded

De fire facadetyper

/

II Lokalplan inkl. taghuse/teknik

nn TR R E (09 (10 (D (12
AR (R | DISENSATON 02. ‘
i II Il ” . HI II MH “ Altanrzekke krzever dispensation fra Lokalplan
| Jorisvej I §7.stk.4.Altaner,c)
L LB LNES e | 8] “Altaner mod gaden ma have et fremspring pé }
| g TR R hojst 1.1m malt ra facaden” i
| I r" ” ﬂ xl - detg. Onsket dybde 1.5m. |
LU = )-!ﬂ -—nﬂ % 15.5m Maks. Hojde ift. }
|
|| i |
. — ‘
|

Facadetype D i B R TEHEHE . il B] B

MATERIALITET . )
Facaden udferes i gule tegl, som Egernsund EW0470 : \ HHHH‘ : / ; ; HH‘HH : / ]

Messing, eller som gul genbrugstegl. Velges gule =

genbrugstegl, skal der i det videre forlgb underseges " ) " "

TINE i |

om teglsted fra nedrevne bygninger i omrédet, kan HH

renses og genandvendes.

VINDUER OG ALTANER ,@ )

Vinduerne skal holdes i en lys nuance. Vinduer ! L j reS

skal udferes i et vertikalt format og placeres over
hinanden i samme bredde. Der kan i det videre
forlob arbjedes med et tilbagetrukket felt, som lav
brystning under vinduerne. Sélbcenk skal markeres
i facaden og udferes som et stabt element/ i fiber

beton

Malede altaner med malede balustre i rundstdl /
fladt stél. Vinduer og altaner samt altanveern skal
udferes i samme farvetone. Terrasser pd stueplan

udfgres i samme gule mursten som gvrig facade.

Mursten som EW0470 Messing,

genbrugstegl
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I det videre forlab kan der arbejdes
med et tilbagetrukket felt, som lav
brystning under vinduerne.

Muligt at cendre forbandt til
kopforbandt.

Maix. tilbagetroekning 19mm

eks. p& Vinduer med stobt
Egernsund Wienerberger, eller gul sdlbcenk og tilbagetrukket

parti, som lav brystning under
vinduet.



Byggefelt B

Roekkehusene

Reekkehuse

X11 X10 X9 X8 X3 X4 X5 X6
Bolig 11 Bolig 10 Bolig 9 Bolig 8 Bolig 3 Bolig 4 Bolig 5 Bolig 6

Jevnfer Lokalplanen kan roekkehusene udferes
ensartet i trce, natursten, strd, tang, ler, kork, groes, I' ||‘

troefibre, ler- og stréiblokke, stampet ler, dlegroes N i\ | I é I’.; I’.;
] ] E

I~ I~ I~ I~ [ 1 1 1 1
MATERIALITET | /\ AN ! | I , | . 7 TS
| 1// ] | | [ “ ‘ | ‘ = \
Ve

eller hampeler. Materialer skal fremstd i deres

||||||||||||||||||||||||| ||||||||||||||||||||||||| |||||||||||||||||||||||||
I

| | | W !I'n
i brune, rade eller grenne farver. Etageskift mellem ] - —-— — :u!_ :,L,L_I Zl\_H.J‘
stueetage (1. etage) og evrige etager skal markeres ‘

naturlige farve. Pudset eller malet facade mé veere

:I\_H._l

|
|
r
-\_H__i

med en gesims, en frem-/tilbagerykning eller skift i

facade-meonster. ! | NI ! |

Roekkehusene udfgres med asymmetriske shedtage
og malede treefacader, holdt i brunlig, grenlig

eller redlig farvenuancer, afstemt med de andre
facadetyper. Dersom facaden pd 2.sal stedvis skal-
tilbagetroekkes skal her indarbjedes vandrender for
det lille flade parti. | det videre forlgb skal der ogsd
indarbejdes nadvendige nedlaobsror.

Et horisontalt facadebdnd mellem to fremrykkede
facadelister, markerer overgangen mellem

stueetage og de gvrige to etager.

eks. pd malede eks. pd fine vindues- eks. pd malede trcefacader i
treefacader i grenlig detaljer, samt malede  brunlige og grenne nuancer
nuance med redlige lister for opdeling i

detaljer. horisontale facadebdnd.

PROJEKTMAPPE [ 17.10.2025 14



Transformationsprojekterne

E1 Skorstenshuset

Ejendomskontor

MATERIALITET

Husets originale materialitet, detaljer og

S s S s S S S |
I B . 8 O S S |

farvesetting skal respekteres, da El og E2 er c T 5 L

12144
12144
12144

12144

bevaringsverdigr bygnigner. Ved den kommmende-

transformation af El og E2, beholdes derfor de gule

murstens facader.

7050
]
s
H

7050

s
8
VAV R\

7050

W

Eks.byg

J\/\ VIV VT YW\

]
AIE

Ejendomskontoret i El skal efterisoleres indvendig.

I
Il

Behov for efterisolering skal afklares i det videre

E1 Facade Syd E1 Facade @st E1 Facade Nord

E1 Facade Vest

projektforlgb.

Stedvis skal der udferes reparatione for nye eller ==

cendrede vindues- og derdbninger.
Her kan nedtagne gule mursten fra omdrdet,

blandet med gule genbrugssten, benyttes.

VINDUER

Nye sprossede vinduer, i en merk blé&gren

nuance indscettes i b&de E1 og E2, for en tydelig
sammenhceng mellem de bevaringsverdige
bygninger. S&lbcenke markeres i facaden ved nye

vinduer.

Eksisterende gule Nye sprossede Husets originale

tegisten, evnt. gule vinduer i grenbld materialitet og farvesetting
genbrugs sten kan tone, som fundet i respekteres. Om fang af
benyttes for at stedvis  eksisterende malede indvendig isolering skal
udfylde murvecerket detaljer samt dere pg  afklares.

ved nye vinduer. Skorstenshuset
PROJEKTMAPPE /17.10.2025 15



Transformationsprojekterne

E2 Feelleshuset med en bolig

E2

Foelleshus

3600 ————
5000 ——————

MATERIALITET - -
Facade Nord - E2 Faslleshus | Bolig (5V) Vaerksted / gardmand
Husets originale materialitet, detaljer og Prem— FEmm——— Ereierenda garagepor Esarnds e
eksisterende vindues- erstattes med nye, flernes. erstattes '“ed nyea
. abninger skaeres vaek. opsprossende vinduer Facad opsprossende vinduer
farvesetting skal respekteres, da El og E2 er be- Ny mer opsprossece Vinduasaninger med spossedo vinduor
tilsvarende resten af facaden, tilfgjes.

med dorer indsasttes.

varingsverdigr bygnigner. Ved den kommmende-
transformation af El og E2, beholdes derfor de gule
murstens facader.

Boligen i E2 skal efterisoleres indvendig. Behov for

efterisolering (indvendig) foellesrum skal afklares i

det videre projektforlgb.

4400 —————
5000 ———————
4400 —————
5000 ———————

Stedvis skal der udferes reparatione for nye eller

3600 ————

cendrede vindues- og derdbninger.

Her kan nedtagne gule mursten fra omdrdet, — =t ==
blandet med gule genbrugssten, benyttes. Facade Vest e e p— Facade @st i’ks‘,;‘:”?.“yd
Abning ind til transformator opsprossende vinduer

VINDUER

Nye sprossede vinduer, i en merk bldgron

nuance indscettes i bdde El og E2, for en tydelig
sammenhaeng mellem de bevaringsverdige
bygninger. Sélbcenke markeres i facaden ved nye

vinduer.

eksempel pd industriel bygning, delvist eks. pa sprossede bld
efterisoleret indvendig. grenne vinduer, i gul
Fabers Fabrikker, Arkitekt Arcgency murstensfacade.
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Transformationsprojekterne
E3 To boliger

E3
Boliger

l\,@

s
o Maks. Hojde i
alfan il taghusaroknik

big ot
14m Maks. Hojdo in B 14 m Maks. Hojdo bt
alplan. ink. taghuspekni Lokalplan ink taghuseteknik

ar
[
24

|
I
i
|

] |

MATERIALITET
Jorisvej 11, eller E3, transformeres fra fabriksbyg-

e

|
1
|
1

ning til to boliger. Husets originale materialitet,
detaljer og farvesetting respekteres. ) S
= — O
Omfang af ekisterende konstruktioner samt |
energikrav for efterisolering af disse, skal i det R S "
kommende forlgb afklares. Bygnignen skal , o - B
— : o

efterisoleres udvendig. Samtidig har den korte
afstand til den nye bebyggelse i Klynge D,
pd begge sider af boligerne, udfordringer ift.

brandkrav.

Ved transformation eller genopfarelse af denne

bygning, skal facaden udferes i lys grdlig puds, ’/g

som Stopuds. Bygningens originale runde

vinduer gemmes og genandvendes - dersom

mulig. .l
De to boliger skal udarbejds med asymetriske LlLA
shedtage, som folger det originale fabriktage-

gets udtryk og helning.

eks. pd transformation  Yderveeg i grélig tone,  Mulighed for at skabe
med lys pudset facade som Sto puds to unike boliger i
og nye vinduer. utraditionelle rammer.

PROJEKTMAPPE [ 17.10.2025 17



03 Arealoversigt



Arealoversigt

Nogletal og bebyggelsesprocent

23.858 m?
3.366 m?

Balders ejendomme
B Kgbenhavns Kommune/ umatrikuleret areal (metro)

LP-afgrcensning
.-+ KP-afgreensning

FASE |

KLYNGE C Stueplan 1.sal

2.sal

3.sal

4.sal

| alt Antal bolig

Brutto nybyg - samlet 1497 1541

1541

1322

483

6384 82

KLYNGE D Stueplan 1.sal

2.sal

3.sal

4.sal

| alt Antal bolig

Brutto nybyg - samlet 1107 1211

1211

1101

391

5021 61

Brutto eksisterende 125 58

184 2

ETAGEAREAL SAMLET (KLYNGE C+D)

11589 |m] 145|boliger

FASE Il

KLYNGE A Stueplan 1.sal

2.sal

3.sal

4.sal

lalt Antal bolig

Brutto nybyg - samlet 1572 1572

1572

1572

588

6876 82

KLYNGE B Stueplan 1.sal

2.sal

3.sal

4.sal

| alt Antal bolig

Raekkehuse (nybyg) 648 648

618

1914 12

Eksisterende hus 389

389 1

ETAGEAREAL SAMLET (KLYNGE A+B)

9179 |m7 95|boliger

SAMLET BOLIGAREAL (FASE I+l)

20768 |m| 240]boliger

LOKALPLAN :
Boliger skal i gennemsnit have et areal pa mindst 95 m2 ved ny-byggeri og ved opdeling af
eksisterende boliger. 50 % af etageare-alet kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Samlet boligareal - NYBYG
50%

20195

KRAV BILPARKERING

i keelder

pé terreen

Boliger: 1 plads pr. 214 m2
(heraf delebiler som alle skal veere elbiler - 20 %)

OBS. Mindst 20 % af de gvrige pladser skal veere reserveret til andre elbiler.

97
19

88

9

Der skal veere 7 pladser til handicapparkering. Heraf skal 4 pladser veere til handicapbusser og
placeres som vist pa tegning 4. Pladserne indgar i det ovenfor kraevede antal parkeringspladser.

KRAV CYKELPARKERING

Boliger: 4 pladser/100 m2 (mindst 50 % skal veere overdaekket)
heraf pladskraevende cykler, boliger: 1 plads pr. 500 m2

i keelder

pé terreen

KLYNGE A

275

138

137

KLYNGE B

92

47

45

KLYNGE C

255

128

127

KLYNGE D

208

104

104

lalt

831

417

414

KRAV DEPOTRUM
Minimum 3 m? pr. bolig

i keelder

andre

KLYNGE A

82

82

KLYNGE B

14

14

KLYNGE C

82

82

KLYNGE D

63

63

lalt

241

227

14

BEBYGGELSESPROCENT LP KRAV 150%
For omrade | og Il vist pa tegning 5a ma det samlede etageareal ikke overstige 35.550 m”

Grund areal (Omrade | + 1)

24563

Boligareal Omrade |
Almen bolig (plejehjem) Omréde II
Skole Omrade Il

20768
10064
4457

SUM

35289

Byg Pct

144

%

pladsering skal defineres
pladsering skal defineres

pladsering skal defineres
pladsering skal defineres



