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Projektbeskrivelse

Svanemgllen Skybrudstunnel

Projektets formal

Anlaeg af Svanemgllen Skybrudstunnel vil udggre rygraden i skybrudssikringen af den
nordlige del af Kgbenhavns Kommune og den sydlige del af Gentofte og Gladsaxe Kom-
muner. Formalet med tunnelen er séledes at mindske skader og gener i forbindelse med
skybrud i de nordlige skybrudsoplande i Kgbenhavns Kommune og de sydlige skybruds-
oplande i Gladsaxe og Gentofte Kommune. Skybrudsoplandene omfatter; Svanemgllen,
Lersggroften, Utterslev, Utterslev Mose og Tingbjerg i Vanlgse vandopland, samt Bispe-
bjerg, Ryparken og Dyssegard skybrudsopland.

Flere af oplandene ligger i Gladsaxe og Gentofte Kommuner, som i skybrudssituationer
leder store mangder regnvand igennem Kgbenhavns Kommune. Udfordringen skal der-
for Igses pa tveers af kommunerne.

Samtidig skal projektet mindske miljgbelastningen fra spildevand i Utterslev Mose,
Nordkanalen, Sgborghusrenden og Svanemgllebugten. Dette vil veere med til at imgde-
komme EU’s vandrammedirektiv, og stemmer samtidig overens med bl.a. Kgbenhavns
Kommunes forventning om opfyldelse af vandplaner for god vandkvalitet i Utterslev
Mose. Samtidig understgttes malsaetningen om udmaerket badevandskvalitet i Svane-
mgllebugten, som blev vedtaget af Borgerrepraesentationen i okt. 2011.

Projektet sker i et samarbejde mellem HOFOR, Novafos og Frederiksberg Forsyning.

Projektets indhold

For at ovenstaende formal kan opfyldes, skal projektet dels levere en hovedvandvej un-
der jorden i form af en skybrudstunnel til transport af vand vaek fra byen og ud i @resund
nord for Svanemgllebugten og dels fungere som et underjordisk bassin for overlgbs-
vand, indtil det kan pumpes til rensning.

Dette ggres ved at etablere en sydlig tunnelgren fra Lygten over Ryparken til Svanemgl-
len Kaserne og en nordlig tunnelgren fra Nordkanalen til Svanemgllen Kaserne. Her
samles de to tunnelgrene, og derfra ledes vandet fra tunnelen ud til et bygveaerk ved
Fiskerihavnen, hvorfra vandet ledes til Renseanlaeg Lynetten og i tilfeelde af meget store
skybrud ud i @resund. Den nordlige tunnelgren forlaenges derudover med en mindre
sidetunnel (Utterslevledningen) langs med Utterslev Mose. Endeligt tilsluttes endnu en
sidetunnel (Rygardstunnelen) til den nordlige tunnelgren ved Sgholmslund pa graensen
mellem Gentofte og Kgbenhavns Kommuner.

Svanemgllen Skybrudstunnel har kapacitet til at opbevare 100.000 m3 vand, og kan der-
med ogsa fungere som et stort bassin til at samle overlgb, som ellers ville havne i vand-
Ipb, moser og @resund.

Efterhanden som der foretages kloakseparering i oplandet, vil det fraseparerede regn-
vand blive ledt til tunnelen. Derved vil mangden af opblandet spildevand, der ledes til
tunnelen, blive mindsket.

Svanemgllen Skybrudstunnel anlaegges under jorden og bestar af hhv. tunnelstraeknin-
ger og skakte derimellem. Pa nedenstdende oversigtskort fremgar projektstraekningen.
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Tunnel

Skybrudstunnelen er opdelt i separate tunneler, der til sammen straekker sig over 10
kilometer med tilhgrende 3 km tilsluttende ledninger. Svanemgllens Skybrudstunnel
bliver dermed den stgrste skybrudstunnel i Danmark. Skybrudstunnellen bestar af en
nordlig tunnelgren fra Nordkanalen til Svanemgllens Kaserne samt en sydlig tunnelgren
fra Lygten/Enigheden til Svanemgllens Kaserne. Fra Svanemgllens Kaserne forlgber tun-
nelen ud under Svanemgllebugten og ud til et udlgbsvaerk ved Fiskerihavnen.

Tunnelen har en indvendig diameter, der varierer fra 1,8 meter til knap 5 meter og vil
forlgbe mellem ca. 10 og 30 meter under terranets overflade.

Skakte

Foruden tunnelen bliver der ved projektet anlagt samlet 14 skakte. Skaktenes funktion
er at afsende og/eller modtage tunnelboremaskinerne, der skal bore tunnelstraknin-
gerne, i anlaegsperioden. Der anlaegges et permanent bygvaerk i skakten, som kan fgre
vandet ned i tunnelen i den permanente situation.

Skaktene er placeret steder, hvor vandet ofte samler sig og skaber oversvgmmelser, og
hvor det er muligt at opsamle regnvand og overlgbsvand fra kloaksystemet og lede det

til tunnelen.

Dybden pa skaktene vil variere fra ca. 13 til 36 meter.

Forholdet til planer m.m. — Kgbenhavns Kommune

Klimatilpasnings- og skybrudsplan
Borgerrepraesentationen vedtog den 25. august 2011 Kgbenhavns Kommunes klimatil-
pasningsplan.

Pa baggrund af klimatilpasningsplanen vedtog Borgerrepraesentationen den 13. decem-
ber 2012 en skybrudsplan. | denne forbindelse skal der etableres tre skybrudstunneller
til at handtere regnvand. Svanemgllen Skybrudstunnel er én af disse tre skybrudstun-
neller.
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Kommuneplan

Kgbenhavns Kommuneplan fra 2019 fastlaegger rammerne for arealanvendelsen og by-
omradets udvikling. Kommuneplanen indeholder overordnede malsaetninger for hand-
tering af regnvand og skybrud. Herunder er det Kgbenhavns Kommunes mal; "at sikre
etablering af en effektiv infrastruktur til regnvandshdndtering, der aflaster kloakken og
i et samlet system bortleder vandet fra skybrud og voldsom regn til havet”.

Landsplandirektiv — Lovbekendtggrelse nr. 1560 af 2. november 2020

For arealet, hvorpa der etableres skakt ved Svanemgllens Kasserne fremgar det i be-
kendtggrelse om landsplandirektivet for Svanemgllens Kaserne, at delomrade Ill kan
anvendes til skybrudssikringsanlaeg, teknikbygninger og anlaeg til handtering af overfla-
devand.

Af § 11i Landsplandirektivet fremgar det, at der gives mulighed for placering af en skakt,
tunnelgrene og forbindelser til og fra det eksisterende aflgbssystem. Derudover gives
der i stk. 2 mulighed for at etablere et teknikhus pa op til 100 m? samt udluftningsrgr
og daeksler. Af stk. 3 er der givet mulighed for, at delomrade Ill kan indhegnes ved trans-
parent tradhegn.

Projektet inden for delomrade lll er i overensstemmelse med det gaeldende landsplan-
direktiv. Af vejledning til bekendtggrelse om landsplandirektivet fremgar, at; “som led i
udbygningen af Ksbenhavns Kommunes skybrudssikring, eksproprierer Kgbenhavns
Kommune pd vegne af HOFOR A/S, et areal til etablering af skybrudsskakt, ledninger og
teknikbygninger”

Spildevandsplan

Kgbenhavns Borgerrepraesentation vedtog den gaeldende Spildevandsplan 2018 tilbage
12019, der tilvejebringer det planmaessige grundlag for anlaegsprojekter pa spildevands-
omradet, herunder arealreservation for etablering af bygveerker/skakte og arbejdsplad-
ser til Svanemgllen Skybrudstunnel.

Projektet igangsaettes med afsaet i Projekttillaeg 2019, 2021, 2022 samt Projekttilleeg
2023 til Spildevandsplan 2018 for Kgbenhavns Kommune.

Med spildevandsplanen sikres der hjemmel til gennemfgrelse af projektet, herunder
midlertidige og permanente arealerhvervelser samt radighedsindskrankninger pa ejen-
domme for at beskytte anlaegget, gennem ekspropriation, jf. § 58 i Miljgbeskyttelseslo-
ven (LBK nr. 1742 af 22. december 2025).

Borgerrepraesentationen traf d. 26. juni 2025 en principbeslutning om ekspropriation til
etablering og drift af Svanemgllen Skybrudstunnel.

Tunnelen, der ligeledes fungerer som bassinledning, understgtter kloaknettet og bidra-
ger til, at overlgb reduceres til spildevandsplanens malsaetning om maksimalt ét overlgb
pr. ar.

Miljgvurdering

Svanemsgllen Skybrudstunnel er blevet miljgvurderet og i den forbindelse er der indhen-
tet miljgvurderingstilladelse efter § 25 i miljgvurderingsloven (LBK nr. 4 af 3. januar
2023) til etablering af skybrudstunnelen i de tre kommuner Gentofte, Gladsaxe og Kg-
benhavn. Styrelsen for Grgn Arealomlaegning og Vandmiljg (SGAV) har den 6. oktober
2025 meddelt tilladelse til etablering og drift af Svanemgllen Skybrudstunnel.
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Tidsplan

De fgrste indledende, forberedende anlaegsarbejder blev igangsat i sidste kvartal af
2025, hovedentreprisen med etablering af skakte og tunnelering forventes at blive ud-
fort ca. 2028 — 2033, og det forventes at de sidste anlaegsarbejder afsluttes i 2034. De
ngdvendige, forberedende ledningsomlaegninger foretages Igbende i teet dialog og ko-
ordinering med de bergrte ledningsejere. | Kgbenhavns Kommune er der alene tale om
forberedende ledningsomlaegninger i vejarealer.

For yderligere information om den videre proces henvises til medsendte ekspropriations-
materiale samt vejledning til ekspropriation.
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Arealfortegnelse nr. 2

Vedrgrende ekspropriation til Svanemgllen
Skybrudstunnel med tilhgrende skaktkonstruktioner

Udarbejdet juli 2026
Fortegnelse over ejere og brugere af ejendomme mv., der vil blive
bergrt af en ekspropriation, som Kgbenhavns Kommune pataen-
ker at gennemfgre i forbindelse med etablering af Svanemgllen
Skybrudstunnel.

Lb.nr. 47, 48 og 49

Hertil hgrer Ekspropriationsplan nr. 29-30

Alle naevnte arealer er omtrentlige.

Ngdvendige rydnings- og reguleringsarbejder udfgres i forbindelse med anlaegsar-
bejdet uden udgift for ejerne.



Arealfortegnelse nr. 2

EJENDOMSOPLYSNINGER
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MATR.NR.

EJENDOMMENS BELIGGENHED
EJER

EJERS ADRESSE

EJER CVR
TILHPRENDE EKSPROPRIATIONSPLAN

Permanente indgreb

6369a Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn
Folmer Bendtsens Plads 17, 2200 Kgbenhavn N

Banedanmark

Carsten Niebuhrs Gade 43

1577 Kgbenhavn V
18632276

Ekspropriationsplan nr. 29 og 30

Der erhverves ret til etablering og opretholdelse af skybrudstunnel under terraen pa ejendom-

men. | den forbindelse palaegges servitut om skybrudstunnel (se bilag 1)

Areal, der palegges servitut
- Heraf vej

6.220 m?
130 m?

Der erhverves ret til faerdsel ad eksisterende privat faellesvej pa ejendommen. | den forbin-
delse palaegges servitut om skybrudsskakt (se bilag 2e).

Areal, der fremtidigt benyttes som adgangsvej til skybrudsskakt

- Heraf vej

Midlertidige indgreb

Den pa ekspropriationsplanen viste permanente adgangsvej, som vist med lilla skravering pa

135 m?
135 m?

ekspropriationsplan nr. 29, anvendes som midlertidig adgangsvej i anlaegsperioden.

Bemaerkninger
Vedr. servitut om skybrudstunnel

Der er i samarbejde mellem ejer (Banedanmark), fremtidig ejer (DSB) og bygherre tilfgjet et kapitel
om jernbanesikkerhed til servitutten, hvortil Banedanmark og DSB som infrastrukturforvalter, er

pataleberettigede.

Vedr. adgangsvej

Der anlaegges ny kgrevej/adgangsvej principielt som vist med lilla skravering pa ekspropriations-
plan nr. 29. Der pagar endvidere dialog mellem bygherre, Banedanmark og DSB om den endelige
placering af adgangsvejen, der skal afspejles pa det endelige bilag D til servitut om skybrudsskakt.
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Arealfortegnelse nr. 2

De i servitut om skybrudsskakt anfgrte pataleberettigede tildeles ret til fri og uhindret feerdsel ad
adgangsvejen for forngdent tilsyn, drift, vedligeholdelse, udskiftning og fornyelse af skybrudskakt
med tilhgrende installationer.
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med og uden luftfoto
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Planen benytter ikke ngdvendigvis alle signaturer.
Ortofoto fra WMS-tjeneste © GeoDanmark 2025.

Matrikulzre forhold ajour pr. 02.02.2026.
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Svanemgllen Skybrudstunnel

Matr.nr. 6337b m.fl. Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn
Kgbenhavn Kommune
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Skybrudstunnel Svanemgllen

Servitut om skybrudstunnel

Af hensyn til etablering og opretholdelse af Svanemellen Skybrudstunnel samt af hensyn til
beskyttelse af Skybrudstunnelen fra utilsigtede haendelser fra byggeri, udgravninger og lignende, er der
ved Kegbenhavns Kommunes, Klima-, Miljo- og Teknikforvaltningens, ekspropriationsbeslutning af
[XX] 1 henhold til geeldende klimatilpasnings-planer og spildevandsplaner samt Gentofte Kommunes,
Kommunalbestyrelses ekspropriationsbeslutning af [XX] i henhold til gaeldende spildevandsplaner,
palagt en reekke ejendomme visse radighedsindskrankninger, som vil vere at sikre ved tinglysning.
Hvor Skybrudstunnelen fysisk forlgber under den matrikulere afgraensning af en ejendom, er der
eksproprieret ret til etablering og opretholdelse af Skybrudstunnellen under terrenet. Dette indebarer,
at Skybrudstunnelen har fuld tilstedeverelsesret, og hvis der enskes etableret byggeri, udgravninger
eller lignende, som nedvendigger forsterkning, @ndring eller omlegning af hele eller dele af
Skybrudstunnelen, skal omkostningerne hertil atholdes af den part, der ensker at etablere pageldende
byggeri, udgravning eller lignende.

Idet Skybrudstunnelen er etableret inden for Infrastrukturforvalterens omrade pa de i bilag A navnte
ejendomme, finder jernbaneloven (lovbekendtgerelse nr. 1091 af 11. august 2023) anvendelse.
Skybrudstunnelen har opnaet tilladelse fra Infrastrukturforvalteren af [INDSAT DATO OG
REFERENCE], der stedse skal opretholdes pa vilkar som tillige beskrevet i denne servitut, hvorom
Infrastrukturforvalteren er pataleberettiget.

Til servitutten herer folgende bilag:

Bilag A Liste med data for hver berort ejendom

Bilag B Servitutrids

Bilag C Tversnitstegninger for Skybrudstunnelen

Bilag D Vejledning

Bilag E Oversigt over ejendomme med erhvervet ret til etablering og opretholdelse af
Skybrudstunnelen.

De ejendomme, der pdlegges servitut, fremgar af bilag A og bilag B. Afstandskrav og fastsatte koter
for den enkelte ejendom fremgar ligeledes af bilag A. I bilag C illustreres anvendelsen af afstande og
koter og bilag D indeholder en vejledning om servituttens bestemmelser. Bilag E indeholder en
oversigt over de ejendomme inden for servitutarealet, hvor der ud over ret til sikring af
Skybrudstunnelen, tillige er ret til etablering og opretholdelse af Skybrudstunnelen.

Kapitel 1. Definitioner

§ 1 I denne servitut forstdes ved:

1) Belastningsbegraensninger: De begransninger i belastning for byggeri pad Ejendommen, der er
fastsat af hensyn til Skybrudstunnelens sikkerhed.

2) Dybdebegraensning/udgravning: De begrensninger for gravning, boring, fjernelse af terreen mv.
som er fastsat af hensyn til Skybrudstunnelens sikkerhed.

3) Egenlast: Tyngden af permanent placerede konstruktionsdele og permanent virkende jord- og
vandmasser.

4) Ejendommen: Den ejendom hvorpa denne servitut er tinglyst.

5) Ejeren: Den til enhver tid vaerende ejer af Ejendommen.

6) Karakteristiske laster: Der henvises til DS/EN 1990, Eurocode 0: Projekteringsgrundlag for
baerende konstruktioner.

7) Koter er angivet i DVR90.
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Skybrudstunnel Svanemgllen

8) Nyttelast: Fri last fra eksempelvis personer, mebler, inventar, maskiner, oplagrede varer,
installationer og keretojer samt ikke permanent virkende jord- og vandmasser.

9) Servitutlinje: Linje placeret enten X1 eller X2 malt vandret fra Skybrudstunnelens midterlinje.

10) Skybrudstunnelen: Den tunnel, der er anlagt i henhold til klimatilpasningsplaner og / eller
spildevandsplaner for Kebenhavns, Frederiksberg, Gladsaxe og Gentofte Kommuner.

11) Infrastrukturforvalter: Ethvert organ eller enhver virksomhed, der er ansvarlig for anleg,
vedligeholdelse og forvaltning af jernbaneinfrastruktur jf. jernbanelovens § 3, nr. 6.

12) Den pataleberettigede: Er defineret 1 § 8.

Kapitel 2. Belastningsbegraensning
§ 2 Alle laster er angivet som Karakteristiske laster.

Stk. 2 I arealet inden for Servitutlinje X1, jf. bilag A, bilag B og bilag C fig. 1T, skal fremtidige
konstruktioner, herunder bygningsfundamneter, pale og jordankre, placeres, sa Skybrudstunnelen
lokalt ikke pévirkes mere end svarende til en fladelast pd 125 kPa i niveau med tunnelens overkant 1
kote Y3. jf. bilag A og bilag C fig. 1T. Spredning af belastning i jord kan antages at veere 2 (lodret) : 1
(vandret).

Belastningen er defineret samlet for Egenlast og Nyttelast.

Stk. 3 I arealet inden for Servitutlinje X1 tillades en midlertidig punktbelastning (f.eks. fra et
stotteben pa en kran) pa maksimalt 1.500 kN, fordelt pa 2 x 2 m, jf. bilag C fig. 2T, ud over den
tilladte belastning, der fremgar af stk. 2. Sddanne punktbelastninger ma kun forekomme med mindst
20 m indbyrdes afstand inden for Servitutlinje X1.

Stk. 4 Eksisterende konstruktioner med eksisterende lovlig anvendelse er ikke omfattet af stk. 2. Efter
et eventuelt nedbrud kan eksisterende konstruktioner genopferes, men ved storre ombygning af og
tilbygning til eksisterende konstruktioner skal den samlede konstruktion overholde stk. 2.

Stk. 5 Aktivitet pd Ejendommen skal respektere de oven for anforte bestemmelser om
Belastningsbegransning i alle faser af aktiviteten (eksempelvis ved byggearbejder) bade hvad angar
belastninger i anlaegsfasen og fra den endelige, permanente konstruktion.

Kapitel 3. Dybdebegraensning

§ 3 Inden for Servitutlinje X2, jf. bilag A, bilag B og bilag C fig. 3T/4T, méa der hverken permanent
eller midlertidigt graves dybere end til kote A. Mellem Servitutlinje X1 og X2 ma der hverken
permanent eller midlertidigt graves dybere end til kote B.

Stk. 2 Mellem Servitutlinje X1 og X2, mé der ikke etableres pale eller jordankre i sterre dybde end
til kote Y2.

Stk. 3 Inden for Servitutlinje X2 og mellem kote Y2 og Y4, ma der ikke bores, etableres ledninger
eller andre konstruktioner.

Stk. 4 Kravene navnt i stk. 1-3 kan fraviges ved dispensation efter bestemmelserne i § 6.
Stk. 5 Aktivitet pd Ejendommen skal respektere de oven for anferte bestemmelser om

Dybdebegransning i alle faser af aktiviteten (eksempelvis ved byggearbejder) bdde hvad angar
anlaegsfasen og den endelige, permanente konstruktion.
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Skybrudstunnel Svanemgllen

Kapitel 4. Vibrationer
§ 4 Inden for Servitutlinje X1 gaelder bestemmelserne i stk. 2-5.

Stk. 2 Ved foragelse, tilbygning eller storre ombygning af eksisternede konstruktioner eller under
opfoerelse og drift af nye konstruktioner skal grenseverdien for vibrationshastigheder pa 20 mm/s malt
pa Skybrudstunnelen, hvor den er mest udsat i forhold til det pdgeldende vibrationsgenererende
arbejder, overholdes.

Stk. 3 Inden pabegyndelse af vibrationsgenererende arbejde, jf. stk. 2, skal der foretages en vurdering
af risikoen for, at greensevardien, jf. stk. 2, overskrides. Denne vurdering skal fremsendes til Den
pataleberettigedes skriftlige godkendelse. Hvis Den pataleberettigede herudfra vurderer, at risikoen for
overskridelse af grensevardien ikke er ubetydelig, kan Den pataleberettigede kraeve monitering
iveerksat, jf. stk. 4.

Stk. 4 Ved krav om monitering af pdvirkning pa Skybrudstunnelen skal der efter aftale med Den
pataleberettigede opsettes vibrationsmalere udstyret med online alarmer eller med advarselsalarmer,
der afgiver bdde blink og lyd ved overskridelse af den fastsatte graeenseverdi, jf. stk. 2. Moniteringen
skal dokumenteres skriftligt og fremsendes labende til Den pétaleberettigede.

Stk. 5 I tilfeelde af overskridelser af greensevaerdien i stk. 2 skal arbejdet straks indstilles, og Den
pataleberettigede informeres herom. Herefter skal det videre forlgb og eventuelle foranstaltninger
aftales med Den pataleberettigede.

Kapitel 5. Nodvendige foranstaltninger og servitutstridig tilstand

§ 5 Safremt de oven for fastsatte bestemmelser ikke overholdes, kan Den pataleberettigede palegge
Ejeren at bringe den servitutstridige tilstand til opher straks eller inden for en af Den pataleberettigede
fastsat frist. Sker dette ikke, kan Den pétaleberettigede gennemfore nodvendige foranstaltninger pé
Ejerens bekostning.

Kapitel 6. Dispensation

§ 6 Den pétaleberettigede kan dispensere fra ovenstdende bestemmelser, sdfremt Ejeren eller brugere
af Ejendommen skriftligt overfor Den pataleberettigede dokumenterer, at den pataenkte handling,
herunder udgravning og vibrerende arbejder, eller konstruktion, herunder bygningsfundamenter, pele
og jordankre, ikke vil skade Skybrudstunnelen. Sfremt brugere ansgger om dispensation, skal der
foreligge accept fra Ejeren.

Stk. 2 Ved meddelelse af dispensation eller anden godkendelse har Den pataleberettigede ret til at fore
tilsyn med arbejdernes udferelse, herunder forlange udleveret dokumentation.

Stk. 3 Efter endt udferelse kan Den pétaleberettigede af Ejeren eller brugeren af Ejendommen forlange
skriftlig dokumentation for de udferte arbejder.
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Skybrudstunnel Svanemgllen

Kapitel 7 Seerlige forhold af hensyn til jernbanen
§ 7 Vedligeholdelsessarbejder vedrerende Skybrudstunnellen indenfor Ejendommen skal tilrettelegges
og udferes efter forudgéende aftale med Infrastrukturforvalteren.

Stk. 2 Den pétaleberettigede skal selv ved regelmaessige eftersyn pase, at Skybrudstunnellen er i
forsvarlig stand og ikke udger en sikkerhedsmessig risiko for jernbanen.

Stk. 3 Infrastrukturforvalteren skal have adgang til at foretage eftersyn af Skybrudstunnellens
indvendige konstruktioner for at sikre Skybrudstunellens sporebarende egenskaber. Den
pataleberettigede forpligter sig til at varsle Infrastrukturforvalteren om eftersyn jf. § 7, stk 2, s
Infrastrukturforvalteren har mulighed for at deltage i disse eftersyn. Infrastrukturforvalteren er
forpligtet til at deltage i disse eftersyn, hvis Den pataleberettigede anmoder om det.

Hvis eftersyn af Skybrudstunellen kraver sarlige foranstaltninger som f.eks. sporsperring, ekstra
mandskab, serlige adgangsforhold eller sikkerhedsudstyr skal Den pataleberettigede bekoste disse
foranstaltninger. Eftersynsdata vil vaere tilgeengelige for Infrastrukturforvalteren. Parterene er enige
om, at Skybrudstunnellen skal efterses min. hvert 6. ar.

Stk. 4 Hvis Infrastrukturforvalteren eller Den pataleberettigede i forbindelse med et eftersyn af
Skybrudstunellen registrerer skader ved Skybrudstunellens konstruktion, som pavirker jernbane-
sikkerheden, skal disse skader udbedres.

Hvis disse skader ikke er akut kritiske, skal Infrastrukturforvalteren og Den pétaleberettigede
planlagge udbedring pa Den pataleberettigedes bekostning.

Stk. 5 Hvis disse skader er sarligt kritiske, skal der ske straks udbedring. Det er Infrastruktur-
forvalteren, som foretager vurderingen af, hvorvidt der er serlig kritiske skader, som kraver straks
udbedring. Hvis skaden skal straks udbedres, foretager Infrastrukturforvalteren denne udbedring pa
Den pétaleberettigede bekostning — medmindre Den pétaleberettigede kan selv straks udbedre skaden.
Hvis Den pétaleberettigede selv vil udbedre forhold, som skal straks udbedres, forpligter Den
pataleberettigede sig til et akutberedskab som Infrastrukturforvalteren altid kan komme 1 kontakt med.
Hvis Infrastrukturforvalteren ikke kan komme i kontakt med Den pataleberettigede, eller denne ikke
har stillet akutberedskab til radighed for Infrastrukturforvalteren, kan denne foretage akutudbedring pa
Den pataleberettigedes bekostning.

Kapitel 8 Pataleret

§ 8 Pétaleretten tilkommer HOFOR Spildevand Kebenhavn A/S, CVR.nr. 26 04 31 82, Novafos
Spildevand Gentofte A/S, CVR.nr. 31 88 53 37, Novafos Spildevand Gladsaxe A/S, CVR.nr. 31 88 56
47 samt Frederiksberg Spildevand A/S, CVR.nr. 29 92 20 98, hver for sig. Banedanmark, CVR.nr. 18
63 22 76, og DSB, CVR.nr. 25 05 00 53, har dog pataleretten i forhold til kapitel 7 om serlige forhold
af hensyn til jernbanen, og nér der 1 kapitel 7 refereres til Den pataleberrettigede, menes hermed
forsyningsselskaberne navnt i denne bestemmelses forste punktum.

Stk. 2 De pataleberettigede, jf. stk. 1, kan uden samtykke fra Ejeren helt eller delvist overdrage deres
rettigheder, pligter samt pataleret efter nerverende servitut. De pataleberettigede kan desuden uden
samtykke fra Ejeren tinglyse pdtegning af denne servitut vedrerende @ndring af pataleretten.

Stk. 3 Den pétaleberettigede, jf. stk. 1, 1. pkt., er efter anmodning fra Infrastrukturforvalteren eller
Ejeren forpligtet til at anvise kontaktperson samt oplysning om fordringshaver for forpligtelser i
medfer af denne servitut.
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Bilag A - Liste med data for hver bergrt ejendom

Alle koter: m i DVR-90 Tegning nr.
Ejerlav Matr.nr.] Kote A Kote B Kote Y2 Kote Y3 Kote Y4 X1 X2 for servitutrids (bilag B)
Gentofte 172a 10,0 10,0 9,7 6,7 04| 75 4,5  |SST-MH-DD-ARE-TDY-DRW-1001
Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn | 6369a_sydvest 2,5 2,5 2,3 -1,5 9,3 9,5 5,7 SST-MH-DD-ARE-TEN-DRW-1001
Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn | 6369a_nordgst 1,7 1,7 1,6 -2,2 -10,9 9,5 5,7 SST-MH-DD-ARE-TEN-DRW-1001 og -1002
Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn 6338 1,6 1,6 -1,0 -4,8 -12,5 9,5 5,7 SST-MH-DD-ARE-TBI-DRW-1001
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Bilag C til servitut om skybrudstunnel

Belastningsbegraensning

Max 1.500 kN
fordelt pa 2 x 2 m|
Centerlinje.” X1

X1  Centerlinje X1 X1
¢ ¢ _ i
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Fig. 1T Tilladt lastpavirkning pa tunnel Fig. 2T Eksempel pa midlertidig punktlast
Dybdebegraensning
Centerlinje X2 X1 Centerlinje X2 X1
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Kote A = kote B I—
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| Kote A = Kote Y2 f

.............

Kote Y4

Fig. 3T Hvor kote A = kote B Fig. 4T Hvor kote A > kote B




Bilag D - Vejledning til servitut om skybrudstunnel

Denne vejledning skal betragtes som et supplement til servitutteksten. Vejledningen har alene til
formal at uddybe og forklare indholdet af servitutteksten. De geeldende juridiske bestemmelser for
den enkelte ejendom fremgar saledes alene af servitutten.

Skybrudsanlaegget

Svanemgllen Skybrudstunnel skal veere med til at sikre mod oversvammelser i Gladsaxe, Gentofte
og Kgbenhavns kommuner. Anleegget er et af flere initiativer til at kunne bortlede store vandmasser
fra fremtidige skybrud, idet vandet effektivt opsamles og ledes ud i Svanemgllehavnen uden at
forarsage skader undervejs.

Anlaegget bestar hovedsagelig af 13 skakte forbundet med tunneler.

Tunnelerne har en samlet leengde pa ca. 10 km. Tunnelrgrenes udvendige diametre varierer fra et
par meter og op til 5,5 m. Tunnelen bliver anlagt op til 30 meter under jorden.

Undervejs passerer tunnelrgrene en reekke skakte, hvor vandmasserne opsamles og reguleres. Ved
de fleste skakte vil der veere tilknyttet underjordiske bygvaerker — tilslutningsbygveerker — samt
nedgravede ledninger og aflgb. Umiddelbart over skaktene og tilslutningsbygvaerker er der daeksler
og i neerheden kan der veere teknikskabe og udluftningsstudse og eventuelt ogsa en anlagt vej.

'/".

\
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Figur 1: Kort over tunneler og skakte for Svanemallen Skybrudstunnel
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Bilag D - Vejledning til servitut om skybrudstunnel

Servituttens formal
Ejendomme over og naer skybrudstunnelen er palagt servitut om skybrudstunnel.

Overordnet set har servituttens bestemmelser til formal at:

e Forhindre at der over eller naer skybrudstunnelen opfares bygninger, der er sa tunge, at de
med deres lastpavirkning kan skade tunnelen. Det drejer det sig om bygninger pa mere end 5
- 6 etagers erhverv eller ca. 8 etagers boliger.

e Forhindre at der graves sa meget jord vaek over eller nzer tunnelen, at den udsaettes for
opdrift. Problemet kan opsta, hvis der bortgraves jord i mere end 5-6 m’s dybde.

e Forhindre at der etableres pzele, jordankre, ledningsanlaeg eller andre konstruktioner sa teet
pa tunnelrgret, at der er risiko for at skade tunnelen.

e Forhindre, at der over eller naer tunnelrgret udfgres arbejder, der medfarer sa store
vibrationer i jorden, at de skader tunnelen.

Som det fremgar af disse punkter, vil ejere af almindelige parcelhusgrunde ikke blive begraenset af
servituttens bestemmelser ved opfarelse af nybygninger, tilbygninger, garager, udhuse, elevatorer,
beplantning med store traeer og hvad der ellers lovligt ma opferes pa en parcelhusgrund i et
boligkvarter.

Maske kan projekter om f.eks. etablering af et seerlig dybt svemmebassin eller af en kaelder i to
etager nogle steder naerme sig servituttens greenseveerdier. Hvis man er i tvivl, skal man henvende
sig til HOFOR. Der kan veere mulighed for at opna dispensation eller henvisning til alternative
udferelses-mader.

Bemeerk, at bestemmelserne kun er geeldende i det servitutbelagte areal (se bilag B - Servitutrids).

Det servitutbelagte areal

Servituttens bestemmelser geelder i et areal placeret symmetrisk over tunnelen og i hele tunnelens
leengde.

Servitutarealets bredde over tunnelen afhaenger af tunnelens diameter og varierer fra 12,0 m til 27,6
m. Jo stgrre tunnel, jo bredere servitutareal. Bredden er defineret som 5 gange tunnelens udvendige
diameter.

| servitutten henvises til Servitutlinje X1, der ses pa servitutridset (se bilag B) som de to linjer, der
afgraenser servitutarealet over tunnelen. Veerdien af X1 (f.eks. 7,5 meter) er servitutlinjens afstand
malt vandret fra tunnelens midte (se fig. 1 og 2 nedenfor og bilag C). To gange X1 meter udger
dermed servitutarealets bredde. Veerdien for X1 pa hver enkelt ejendom findes i Bilag A.

Inden for servitutarealet findes tillige to servitutlinjer benaevnt Servitutlinje X2 (se bilag B). Veerdien
af X2 (f.eks. 4,5 meter) angiver afstanden fra tunnelens midte til hver af de to servitutlinjer. | arealet
mellem disse, er der seerlige regler for, hvor dybt man ma grave og bore i forhold til arealet mellem
Servitutlinje X1 og Servitutlinje X2 (se bilag C, fig. 3T og 4T).

Har man som ejer behov for en praecis afmaerkning af servitutlinjer pa ens grund, ma man kontakte
HOFOR.
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Bilag D - Vejledning til servitut om skybrudstunnel

Belastning

En lastpavirkning angives i servitutten enten som en punktlast med maleenheden kN (kiloNewton)
eller som en fladelast med maleenheden kPa (kiloPascal). En punktlast benyttes i servitutten til at
angive graenser for midlertidige belastninger og er defineret for et specifikt areal. Maleenheden kPa
benyttes for permanente lastpavirkninger fordelt pa 1 m2. 1 kPa svarer til 1 kN pr. m?, som cirka
svarer til belastningen fra 100 kilogram pr. m?. 125 kPa svarer nogenlunde til et tryk pa 12,5 tons pr.
mZ.

En bygnings samlede lastpavirkning afgeres af flere faktorer; fundamentets udformning, herunder
evt. brug af pzele eller linjefundamenter, antallet af etager, om bygningen har keelder, hvorved fijernet
jords veegt kan modregnes, og bygningens anvendelse, herunder om den skal benyttes til bolig eller
erhverv. Som en tommelfingerregel antages lasten fra én etage boligbyggeri at pavirke med ca. 15
kPa.

Skybrudstunnellen er konstrueret til at modsta belastningerne fra eksisterende bygninger og
eventuelle fremtidige bygninger. For fremtidige bygninger er der dog begraensninger, jf. naeste afsnit.

Last fra fremtidige bygninger

Over skybrudstunnelen tillades en trykpavirkning pa 125 kPa pa tunnelens overside. Tunnelens
overside vil i servitutten veere angivet som kote Y3 (se bilag C, fig. 1T). Med viden om tunnelens
placering i dybden er det muligt for en ingenigr at beregne og designe det kommende byggeri, sa
lastgreensen overholdes.
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Fig. 1. Eksempel pa tilladt etageejendom med Fig. 2. Eksempel pa tilladt etageejendom med
boliger over skybrudstunnel. erhverv over skybrudstunnel.

X1 X1

Servituttens begreensning for belastning skal overholdes bade under opfarelse af en bygning savel
som den faerdige bygning inklusive brugen heraf.
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Bilag D - Vejledning til servitut om skybrudstunnel

Genopfarelse af bygninger

Hvis eksisterende bygninger braender eller nedbrydes pa anden vis, kan de genopfgres uaendret, nar
blot servitutbestemmelserne overholdes under arbejdet med genopfgrelsen. Ved ombygning af eller
tilbygning til eksisterende bygninger, skal den samlede konstruktion overholde servituttens
bestemmelser.

Midlertidig belastning

Seerligt under opfarelse af stgrre byggerier kan det vaere ngdvendigt at opstille kraner og andet tungt
grej. Der er derfor i servitutterne tilfgjet mulighed for, at der midlertidigt kan tillades ekstraordinaere
punktlaster, f.eks. fra en krans stgtteben.

| servitutarealet tillades midlertidig punktlast pa op til 1.500 kN, som skal veere fordelt pa mindst 2 x 2
meter. Der skal altid vaere mindst 20 m mellem sadanne midlertidige punktlaster.

Udgravning og boring

Graensen for, hvor dybt man ma grave og bore i servitutarealet pa den enkelte ejendom, er angivet
ved en kote til en eller flere fiktive, vandrette flader under terraenet (kote A og kote B, jf. bilag A og C,
fig. 3T og 4T).

Hvis der fijernes mere jord end til de angivne koter, er der risiko for at tunnelrgret heaever sig pga.
opdrift. Hvis der graves/bores dybere end til de angivne koter, er der risiko for at ramme tunnelrgret
eller fierne n@dvendigt jordtryk pa siden af tunnelen.

Da terraenet over tunnelen altid vil vaere mere eller mindre ujaevnt, skranende og kan aendres over
tid, skal man forholde sig til den kote, der angiver dybdebegraensningen og ikke benytte terraenet
som reference for sin udgravning/boring, hvis man ved arbejdet vil komme blot i neerheden af dybde-
begraensningen. Et nivellement pa stedet er da ngdvendigt.

Kote B (se bilag C, fig. 3T og 4T) er altid beregnet som 6 meter under det hgjest beliggende punkt i
servitutarealet pa den enkelte ejendom. Kote B gaelder for arealet mellem Servitutlinje X2 og
Servitutlinje X1.

Kote A gzelder for arealet inden for Servitutlinje X2 og vil oftest vaere den samme som kote B.

Dog geelder det for nogle ejendomme, at kote A ligger mellem 20 cm og 90 cm hgjere end kote B
(kote A> kote B, jf. bilag C fig. 4T). Her ma man grave knap sa dybt inden for servitutlinje X2 som
mellem servitutlinje X1 og Servitutlinje X2. P& én enkelt ejendom er forskellen sa stor som 3,1 m.

| de tilfeelde, hvor kote A ligger hgjere end kote B, antager kote A samme veerdi som kote Y2 (kote A
= kote Y2, jf. bilag C, fig. 4T), Kote Y2 defineres af tunnelens top, der ligger i kote Y3 (se bilag C, fig.
1T) plus en afstand svarende til tunnelens diameter.
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Bilag D - Vejledning til servitut om skybrudstunnel

Vibrationer

Vibrationer fra naerliggende bygningsarbejder kan skade skybrudsanlaegget. Servitutten indeholder
derfor greenseveerdier for tilladte vibrationer og i tvivistilfeelde kan der stilles krav om konstant maling
af vibrationernes stgrrelse.

Mulighed for dispensation

Det er muligt at opna dispensation fra servitutbestemmelserne, nar bygherren kan dokumentere, at
en pateenkt konstruktion eller et arbejde ikke vil skade skybrudsanlaegget, selv om servituttens
greenseveerdier overskrides. Det er HOFOR, Novafos og Frederiksberg Forsyning, der kan give
dispensation.

For eksempel er der graenser for, hvor dybt en fundamentspael ma etableres ved siden af
skybrudstunnelen, fordi der fra paelens bund vil udbredes et vandret jordtryk, som kan skade
tunnelen. Men hvis paelen forleenges i dybden, kan dispensation opnas, fordi trykpavirkningen da
flyttes ned under tunnelrgret.

Ved tvivl sa kontakt HOFOR

Hvis ejer eller udvikler er i tvivl om, hvorvidt fremtidige projektplaner muligvis kan vaere i strid med
servitutten, da kontaktes HOFOR som sikrer at ansggninger handteres og relevant forsyning
involveres.

Det er vigtigt i disse tilfeelde, at HOFOR kontaktes sa tidligt som muligt i projektets planlaegningsfase
med henblik pa kunne vurdere projektplanerne i forhold til servitutbestemmelserne.
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Bilag E — Oversigt over ejendomme med erhvervet ret til etablering og opretholdelse af Skybrudstunnelen

Matr. nr. Ejerlav Ret til etablering og opretholdelse af tunnel
172a Gentofte X
6369a Udenbys Klaedebo Kvarter, Kgbenhavn X

6338 Udenbys Kleedebo Kvarter, Kgbenhavn X



Bilag:

Servitut om skybrudsskakt inkl. bilag



Servitut om skybrudsskakt

Af hensyn til etablering og opretholdelse af Svanemellen Skybrudstunnel samt af hensyn til beskyttelse
af Skybrudsanlaegget mod beskadigelse fra utilsigtede haendelser fra byggeri, udgravninger og lignende,
er der ved Kebenhavns Kommunes, Klima-, Miljo- og Teknikudvalgets ekspropriationsbeslutning af
[INDSZAT DATO] i henhold til geeldende klimatilpasningsplaner og spildevandsplaner, palagt en rekke
ejendomme visse radighedsindskraenkninger, som vil vare at sikre ved tinglysning. Hvor
Skybrudsanlaegget fysisk er placeret indenfor eller forlgber under den matrikulere afgraensning af en
ejendom, er der eksproprieret ret til etablering og opretholdelse af Skybrudsanlaegget. Dette indeberer,
at Skybrudsanlagget har fuld tilstedevaerelsesret, og hvis der enskes etableret byggeri, udgravninger
eller lignende, som nedvendigger forsterkning, &ndring eller omlaegning af hele eller dele af
Skybrudsanlegget, skal omkostningerne hertil atholdes af den part, der ensker at etablere pagaeldende
byggeri, udgravning eller lignende.

Idet Skybrudsanlegget pa nedennavnte ejendomme, jf. § 1, nr. 3, er etableret inden for Infrastruktur-
forvalterens omrade, finder jernbaneloven (lovbekendtgerelse nr. 1091 af 11. august 2023) anvendelse.
Skybrudsanlaegget har opnéet tilladelse fra Infrastrukturforvalteren af [INDSZAT DATO OG
REFERENCE], der stedse skal opretholdes pa vilkar som tillige beskrevet i denne servitut, hvorom
Infrastrukturforvalteren er pataleberettiget.

Til servitutten herer folgende bilag:

Bilag A Tversnitstegninger

Bilag B Servitutrids - Belastning

Bilag C Servitutrids - Udgravning

Bilag D Servitutrids - Vibration og kerevej

Bilag E Vejledning til servitut om skybrudsskakt

Kapitel 1. Definitioner

§ 1 I denne servitut forstdes ved:

1) Belastningsbegransning: De begransninger i belastning for byggeri pd Ejendommen, der er fastsat
af hensyn til Skybrudsanlaggets sikkerhed.

2) Dybdebegransning: De begransninger for gravning, boring, &ndring af terren mv. pa
Ejendommen, som er fastsat af hensyn til Skybrudsanlaeggets sikkerhed.

3) Ejendommen: Matr.nr. 6337a, 6337b, 6369b og 6369a Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn.

4) Ejer: Den til enhver tid vaerende ejer af Ejendommen.

5) Egenlast: Tyngden af permanent placerede konstruktionsdele og permanent virkende jord- og
vandmasser.

6) Jernbaneanleg: Areal udlagt som national interesse for jernbaneanlag, herunder opstillingsspor og
arbejdspladsarealer, jf. Plan- og Landdistriktsstyrelsens Oversigt over nationale interesser i
kommuneplanlegning af 1. oktober 2025 i medfer af § 2a i planloven (lovbekendtgerelse nr. 572 af
29. maj 2024).

7) Nyttelast: Fri last fra eksempelvis personer, mebler, inventar, maskiner, oplagrede varer,
installationer og keretojer, samt ikke-permanent virkende jord- og vandmasser.

8) Karakteristiske laster: Der henvises til DS/EN 1990, Eurocode 0: Projekteringsgrundlag for baerende
konstruktioner.

9) Koter er angivet i DVR90.

10) Servitutlinje: Hvor ikke andet er naevnt 1 servitutteksten er en servitutlinje placeret enten X1 m eller
X2 m malt vandret fra Skybrudstunnelens midterlinje, jf. dog nr. 11.

11) Servitutlinje 5,0 m: En servitutlinje, der er placeret 5,0 m malt vandret fra kant af Skakt.
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12) Skybrudsanlaegget bestdende af Skybrudstunnel, Skakt, Ledningsanleg og Kerevej: De
konstruktioner, der er anlagt 1 henhold til klimatilpasningsplanerne og / eller spildevandsplaner for
Kebenhavns, Gladsaxe, Frederiksberg og Gentofte Kommuner

13) Infrastrukturforvalteren: Ethvert organ eller enhver virksomhed, der er ansvarlig for anlaeg,
vedligeholdelse og forvaltning af jernbaneinfrastruktur jf. jernbanelovens § 3, nr. 6.

14) Den pataleberettigede: Er defineret i § 10.

Kapitel 2. Belastningsbegransning

§ 2 Alle laster er angivet som Karakteristiske laster. Permanente laster omfatter badde Egenlast og
Nyttelast. Belastning skal forstas som en lodret nettobelastning i forhold til frit ubebygget terraen.
Spredning af belastning i jord antages at veere 2 (lodret) : 1 (vandret).

Stk. 2 Belastningszone 1, der daekker arealet over Skakten og ud til 2,0 m mélt vandret fra kant af
Skakt, ma midlertidigt og permanent belastes lodret med hejst 125 kPa, svarende til ca. 7,5 m heje
skeerve- eller grusbunker. Belastningen gaelder for terraen 1 kote 8,1 m, jf. bilag B og bilag A, fig. 1S.

Stk. 3 Belastningszone 2, der dekker arealet fra belastningszone 1 og ud til 17,7 m maélt vandret fra
kant af Skakt, mé ikke udsettes for en permanent belastning, der giver sterre pavirkning af Skakt end
svarende til en lodret belastning i terreen pa 125 kPa, svarende til ca. 7,5 m heje skaerve- eller
grusbunker jf. bilag B og bilag A, fig. 1S.

Stk. 4 I belastningszone 1 og 2 tillades feerdsel med keretgjer, som tillades pa vejnettet uden saerlige
betingelser, uanset om belastningen som defineret i stk. 2 og 3 herved lokalt overskrides.

Stk. 5 I arealet inden for Servitutlinje 9,5A m, Servitutlinje 9,5B m, Servitutlinje 9,5C m og
Servitutlinje 9,5D m skal fremtidige konstruktioner, herunder bygningsfundamenter, pele og
jordankre, placeres, s& Skybrudstunnelen lokalt ikke pavirkes mere end svarende til en fladelast pa 125
kPa i niveau med tunnelernes overkant i henholdsvis kote -3,1 m, kote -3,8 kote, -4,2 m og kote -4,3
m. jf. bilag A fig. 1T, herunder kote Y3.

Stk. 6 Ud over reglerne i stk. 2-4 tillades i arealet fra kant af Skakt og til Servitutlinje 5,0 m, jf. bilag
A, fig. 285, yderligere én midlertidig punktbelastning pa maksimalt 250 kN fordelt pa 1 x 1 m (f.eks. fra
en krans stetteben). Kun én punktbelasting tillades.

Stk. 7 Ud over reglerne i stk. 2-5 tillades i arealet fra Servitutlinje 5,0 m til 17,7 m mélt vandret fra
kant af Skakt, yderligere én midlertidig punktbelastning pa maksimalt 1.500 kN med lasten fordelt pa 2
x 2 m, jf. bilag A fig. 2S. Kun én punktbelastning tillades. I arealet inden for Servitutlinje 9,SA m,
Servitutlinje 9,5B m, Servitutlinje 9,5C m og Servitutlinje 9,5SD m tillades midlertidige
punktbelastninger pa maksimalt 1.500 kN med lasten fordelt pa 2 x 2 m, jf. bilag A, fig. 2T.

Stk. 8 Afstanden mellem midlertidige punktbelastninger pa 1.500 kN naevnt i stk. 7 skal altid vaere
mindst 20 m.

Stk. 9 Eksisterende konstruktioner med eksisterende lovlig anvendelse er ikke omfattet af
bestemmelserne om belastning. Eksisterende konstruktioner kan genopferes efter nedbrud, men ved
starre ombygninger af eller tilbygning til eksisterende konstruktioner, skal den samlede konstruktion
overholde de oven for anferte bestemmelser om belastningsbegransning.
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Stk. 10 Aktivitet pd Ejendommen skal respektere de oven for anforte bestemmelser om belastnings-
begraensning i alle faser af aktiviteten (eksempelvis ved byggearbejder) badde hvad angér anlegsfasen og
den endelige, permanente konstruktion.

Kapitel 3. Dybdebegraensning

§ 3 1 udgravningszone 1, som dekker arealet over Skakten, jf. bilag C, mé der hverken permanent eller
midlertidigt graves eller bores. Mindre midlertidige arbejder, herunder udskiftning af
overfladebelaegning, ma udferes, dog maksimalt til 40 em under terreen. Der ma ikke etableres
beplantning, som kan danne dybtgéende redder.

Stk. 2 I udgravningszone 2, som ligger fra kant af Skakt og ud til 17,7 m malt vandret fra kant af
Skakt, jf. bilag C og bilag A fig. 3S, ma der graves og bores til kote 2,1 m, dog med undtagelse af
bestemmelserne anfort i stk. 5-7 samt § 5.

Stk. 3 Gravning som anfort i stk. 2 skal ske inden for ét sammenhangende areal, der svarer til et plan
med 90 graders spredning malt fra Skaktens centrum, jf. bilag A fig. 4S.

Stk. 4 P4 hver side af og i tilknytning til arealet anfort i stk. 3, tillades gravning i yderligere to arealer
svarende til et plan med 30 graders spredning mélt fra Skaktens kant, jf. bilag A fig. 4S, dog med den
begransning, at der i disse to arealer hgjst ma graves til kote 5,1 m ud til 3,0 m fra Skaktens kant.

Stk. 5 Inden for Servitutlinje 9,5A m, Servitutlinje 9,5SB m, Servitutlinje 9,5C m og Servitutlinje
9,5D m ma der hverken permanent eller midlertidigt graves dybere end til henholdsvis kote 2,4 m, kote
2,3 m, kote 1,7 m og kote 1,7 m , jf. bilag A, fig. 3T, herunder kote A og B.

Stk. 6 Mellem Servitutlinje 5,7A m og Servitutlinje 9,5A m, mellem Servitutlinje 5,7B m og
Servitutlinje 9,5B m, mellem Servitutlinje 5,7C m og Servitutlinje 9,5C m og mellem Servitutlinje
5,7D m og Servitutlinje 9,5D m, ma der ikke bores, etableres pale eller jordankre i starre dybde end til
henholdsvis kote 0,0 m, kote -0,4 m, kote -0,4 m og kote -0,5, jf. bilag A, fig. 3T, herunder kote Y2.

Stk. 7 Inden for Servitutlinje 5,7A m og mellem kote 0,0 m og kote -11,4 m, inden for Servitutlinje
5,7B m og mellem kote -0,4 m og kote -11,6 m, inden for Servitutlinje 5,7C m og mellem kote

-0,4 m og kote -11,9 m samt inden for Servitutlinje 5,7D m og mellem kote -0,5 m og kote -12,0 m,
Jf. bilag A fig. 3T, herunder kote Y2 og Y4, mé der ikke bores, etableres ledninger eller andre
konstruktioner.

Stk. 8 Kravene navnt i stk. 2-7 kan fraviges ved dispensation efter bestemmelserne i § 8.

Stk. 9 Aktivitet pa Ejendommen skal respektere de oven for anforte bestemmelser om
dybdebegransning i alle faser af aktiviteten (eksempelvis ved byggearbejder) bade hvad angér
anlagsfasen og den endelige, permanente konstruktion.

Kapitel 4. Vibrationer

§ 4 Inden for Servitutlinje 20,0 m milt vandret fra yderside af Skakten, jf. bilag D, gelder
bestemmelserne i stk. 2, 3-3a og 4-6. Inden for Servitutlinje 9,5A m, Servitutlinje 9,5B m,
Servitutlinje 9,5C m og Servitutlinje 9,5D m gelder stk. 3, 3b og stk. 4-6.

Stk. 2 Ved anlagsaktiviteter som ramning eller vibrering af spuns eller paele samt spraengninger, skal
Skakten moniteres med vibrationsmalere under hele forlgbet i henhold til stk. 5.
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Stk. 3 Ved foragelse, tilbygning eller storre ombygning af eksisterende konstruktioner samt under
opfoerelse og drift af nye konstruktioner skal grenseverdien for vibrationshastigheder pa

a) 5 mm/s malt pa den vaeg i Skakten, der er mest udsat i forhold til det pagaldende
vibrationsgenererende arbejde, overholdes.

b) 20 mm/s mélt pa Skybrudstunnelen, hvor den er mest udsat i forhold til det pageldende
vibrationsgenererende arbejder, overholdes.

Stk. 4 Inden pabegyndelse af vibrationsgenererende arbejde, jf. stk. 3, skal der foretages en vurdering af
risikoen for, at grensevardierne, jf. stk. 3, overskrides. Denne vurdering skal fremsendes til den
pataleberettigedes skriftlige godkendelse. Hvis den pataleberettigede herudfra vurderer, at risikoen for
overskridelse af grensevardierne ikke er ubetydelig, kan Den pataleberettigede kreeve monitering
ivaerksat, jf. stk. 5.

Stk. 5 Ved krav om monitering af Skakt eller Skybrudstunnel, skal der efter aftale mellem Den
pataleberettigede, Ejeren og Infrastrukturforvalteren opsettes vibrationsmalere udstyret med online
alarmer eller med advarselsalarmer, der afgiver bade blink og lyd ved overskridelse af den fastsatte
grenseverdi, jf. stk. 3. Moniteringen skal dokumenteres skriftligt og fremsendes lebende til Den
pataleberettigede, Ejeren og Infrastrukturforvalteren.

Stk. 6. I tilfeelde af overskridelser af grensevardien i stk. 3 skal arbejdet straks indstilles, og den
pataleberettigede informeres herom. Herefter skal det videre forleb og eventuelle foranstaltninger aftales
med den pataleberettigede.

Kapitel 5. Ledningsanlzeg

§ 5 Inden for Servitutlinje 1,0 m er etableret Ledningsanlaeg, herunder underjordiske ventilations- og
elkabler i foringsror, ventilationsaggregater, el-skabe, jf. bilag C. Servitutlinje 1,0 m er malt vandret fra
ledningernes midte, herunder yderste lednings midte, hvis der er placeret flere ledninger ved siden af
hinanden, samt vandret fra kant tekniske installationer.

Stk. 2 Jorden over de underjordiske ledningerne navnt i stk. 1 kan altid udnyttes til mindre beplantning
samt behandling med normale haveredskaber. Endvidere tillades midlertidige arbejder, herunder
udskiftning af overfladebeleegning, dog maksimalt til 40 cm under terraen.

Stk. 3 Inden beplantning med traeer eller buske, der vil etablere dybtgaende redder inden for
Servitutlinje 1,0 m, skal Ejeren kontakte den pataleberettigede med henblik pa naermere at aftale vilkar
herfor.

Stk. 4 Byggeri, etablering af vej, terrengendringer, drening, boring, gravning eller andet, hvor der er
risiko for at skade anleeggene naevnt i stk. 1, og som enskes udfert inden for Servitutlinje 1,0 m, skal
anmeldes til Den péataleberettigede senest otte dage for pabegyndelsen, hvorefter den pataleberettigede
for egen regning vil pavise ledningernes ngjagtige beliggenhed.

Kapitel 6. Anvendelse og fzerdsel
§ 6 Skybrudsanlaegget, jf. § 1, nr. 12, er ikke omfattet af udstykningskravet efter § 16 i lovbekendt-
gorelse om udstykning og anden registrering i matriklen m.v. (lovbekendtgerelse nr. 53 af 17/01/2024),
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da der med denne bestemmelse ikke stiftes en eksklusiv brugsret til arealet, hvorved Ejeren udelukkes
fra selv at udeve en faktisk rdden over servitutarealet, jf. stk. 2. Der henvises til, at de synlige dele af
anlaegget hovedsageligt er beliggende i terreenniveau. De dele af anlegget, der er beliggende over
terren, overstiger samlet set ikke et areal pa 10 m?.

Stk. 2 Det samlede servitutareal, jf. bilag D, ma fortsat anvendes til den saedvanlige ferdsel, herunder
jernbanedrift, parkering og ophold, som matte tillades af Ejeren og Infrastrukturforvalteren, dog forudsat
at denne anvendelse sker i overensstemmelse med de belastningsbegransninger, som er fastsat med § 2 i
narvaerende servitut.

Stk. 3 Ejeren af den ejendom, hvor Skakten er placeret, jf. bilag D, er pligtig til at tale, at den
pataleberettigede eller dennes reprasentant har ret til fri og uhindret faerdsel over denne ejendom til
Skybrudsanlaegget, for at foretage forneden tilsyn, drift, vedligeholdelse udskiftning og fornyelse af
anlaegget.

Stk. 4 Ferdslen med keretgjer vil alt andet lige ske via den til formalet etablerede Karevej, jf. bilag D.
Korevejens belegning og bereevne vedligeholdes af den pataleberettigede til en stand, som opfylder
den pataleberettigedes behov. Ejeren samt brugere heraf ma ikke blokere, opgrave, terreenregulere,
ombygge eller pd anden made pavirke Kerevejens funktion uden den pétaleberettigedes tilladelse.

Stk. 5 Ejerne af de ejendomme, hvor et areal 1 matriklen er noteret som optaget vej og inden for hvilket
Kerevejen navnt 1 stk. 4 fremfores til offentlig vej, jf. bilag D, er pligtige til at téle, at den
pataleberettigede eller dennes reprasentant har ret til fri og uhindret feerdsel pd Kerevejen og skal
respektere bestemmelserne 1 stk. 4, 8 og 9.

Stk. 6 Den pétaleberettigede har ret til at sikre og har vedligeholdelsesforpligtelsen for de dele af
Skybrudsanlaegget, der befinder sig i og over terran, stér frit og upavirket af omgivelserne.

Stk. 7 Ejeren er pligtig at tale, at den pataleberettigede eller dennes repraesentant med et varsel pa
mindst 2 uger udferer nodvendige afsparringer og eventuelle rydningsarbejder og andre foranstaltninger
1 forbindelse med udferelse af nedvendige tilsyns-, drifts-, vedligeholdelses-, reparations- og
fornyelsesarbejder af Skybrudsanlegget. Rydningsarbejder kan f.eks. omfatte midlertidig fjernelse af
hegn, hak, parkeringspladser, beplantning. Andre foranstaltninger kan f.eks. vaere udlegning af
kareplader, korsel med gravemaskine, lastbil o.1. samt etablering af oplag. Varsling af eventuelle
brugere af de bererte arealer aftales mellem den pataleberettigede og Ejeren. Den pataleberettigede er
forpligtet til for egen regning at foretage retablering ved udevelse af Den pataleberettigedes rettigheder 1
henhold til denne bestemmelse.

Stk. 8 Den péataleberettigede er forpligtet til at minimere indgrebene pa Ejendommen som navnt i stk.
3-7 og begraense heraf opstdede gener for Ejendommen s vidt muligt.

Stk. 9 De ulemper, som er forbundet med bestemmelserne 1 stk. 3-6 skal téles af Ejer uden erstatning,
hvorimod eventuelle skader pd Ejendommen som folge af den pataleberettigedes drift, vedligeholdelse,
udskiftning og fornyelse, jf. stk. 7, udbedres af den pataleberettigede eller erstattes i henhold til dansk
rets almindelige regler.

Kapitel 7. Nodvendige foranstaltninger og servitutstridig tilstand
§ 7 Safremt de oven for fastsatte bestemmelser ikke overholdes, kan den pataleberettigede palegge
Ejeren at bringe den servitutstridige tilstand til opher straks eller inden for en af den pataleberettigede
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fastsat frist. Sker dette ikke, kan den pataleberettigede gennemfore nedvendige foranstaltninger pa
Ejerens bekostning.

Kapitel 8. Dispensation

§ 8 Den pétaleberettigede kan dispensere fra ovenstdende bestemmelser, sdfremt Ejeren eller brugere af
Ejendommen skriftligt overfor den pétaleberettigede dokumenterer, at den patenkte handling, herunder
udferelse af gravning og vibrerende arbejder, eller patenkte konstruktion, herunder bygnings-
fundamenter, p&le og jordankre, ikke vil skade Skybrudsanlegget, jf. § 1, nr. 12.

Stk. 2 Ved meddelelse af dispensation eller anden godkendelse har den pétaleberettigede ret til at fore
tilsyn med arbejdernes udferelse, herunder forlange udleveret dokumentation.

Stk. 3 Efter endt udferelse kan den pataleberettigede af Ejeren eller brugeren af Ejendommen forlange
skriftlig dokumentation for de udferte arbejder.

Kapitel 9. Seerlige forhold af hensyn til jernebanen og Jernbaneanlag

§ 9 Dele af Ejendommen er udlagt som Jernbaneanlag, jf. § 1, nr. 6. Vedligeholdelses- og
renholdelsesarbejder af Skybrudsanlegget indenfor Ejendommen skal tilretteleegges og udferes efter
forudgdende aftale med Infrastrukturforvalteren.

Stk. 2 Hvis Skybrudsanlagget ikke l&ngere enskes opretholdt pd Ejendommen, er det Den
pataleberettigedes ansvar og omkostning at fjerne Skybrudsanlaegget efter Infrastrukturforvalterens
narmere anvisninger.

Stk. 3 Den pataleberettigede skal selv ved regelmeessige eftersyn pase, at Skybrudsanlegget er i
forsvarlig stand og ikke udger en sikkerhedsmeessig risiko for jernbanen.

Stk. 4 Infrastrukturforvalteren skal have adgang til at foretage eftersyn af Skybrudsanlaeggets
indvendige konstruktioner for at sikre Skybrudsanleggets sporbarende egenskaber. Den
pataleberettigede forpligter sig til at varsle Infrastrukturforvalteren om eftersyn, jf. stk. 3, sa
Infrastrukturforvalteren har mulighed for at deltage i disse eftersyn. Infrastrukturforvalteren er forpligtet
til at deltage 1 disse eftersyn, hvis Den pétaleberettigede anmoder om det. Hvis eftersyn af
Skybrudsanlaegget kraver sarlige foranstaltninger som f.eks. sporsparring, ekstra mandskab, serlige
adgangsforhold eller sikkerhedsudstyr skal Den pataleberettigede bekoste disse foranstaltninger.
Eftersynsdata vil veere tilgaengelige for Infrastrukturforvalteren. Parterne er enige om, at
Skybrudsanlaegget skal efterses min. hvert 6. ar.

Stk. 5 Hvis Infrastrukturforvalteren eller Den pataleberettigede i forbindelse med et eftersyn af
Skybrudsanlaegget registrerer skader ved Skybrudsanlaeggets konstruktion, som pavirker
jernbanesikkerheden, skal disse skader udbedres.

Hvis disse skader ikke er akut kritiske, skal Infrastrukturforvalteren og Den pétaleberettigede planlegge
udbedring pd Den pataleberettigedes bekostning.

Stk. 6 Hvis disse skader er serligt kritiske, skal der ske straks udbedring. Det er Infrastruktur-
forvalteren, som foretager vurderingen af, hvorvidt der er serlig kritiske skader, som kraver straks
udbedring. Hvis skaden skal straks udbedres, foretager Infrastrukturforvalteren denne udbedring pa Den
pataleberettigede bekostning — medmindre Den pataleberettigede selv straks kan udbedre skaden. Hvis
Den pétaleberettigede selv vil udbedre forhold, som skal straks udbedres, forpligter Den

Side 6 af 7



pataleberettigede sig til et akutberedskab som Infrastrukturforvalteren altid kan komme i kontakt med.
Hvis Infrastrukturforvalteren ikke kan komme i kontakt med Den pataleberettigede, eller denne ikke har
stillet akutberedskab til rddighed for Infrastrukturforvalteren, kan denne foretage akutudbedring pa Den
pataleberettigedes bekostning.

Kapitel 10. Pataleret

§ 10 Pataleretten tilkommer HOFOR Spildevand Kebenhavn A/S, CVR.nr. 26 04 31 82, Novafos
Spildevand Gentofte A/S, CVR.nr. 31 88 53 37, Novafos Spildevand Gladsaxe A/S, CVR.nr. 31 88 56
47 samt Frederiksberg Spildevand A/S, CVR.nr. 29 92 20 98, hver for sig. Banedanmark, CVR.nr. 18
63 22 76, og DSB, CVR.nr. 25 05 00 53, har dog pataleretten i forhold til kapitel 9 om serlige forhold
af hensyn til jernbanen, og nér der 1 kapitel 9 refereres til Den pataleberettigede, menes hermed
forsyningsselskaberne navnt 1 denne bestemmelses forste punktum.

Stk. 2 De pataleberettigede, jf. stk. 1, kan uden samtykke fra Ejeren helt eller delvist overdrage deres
rettigheder, pligter samt pataleret efter naerveerende servitut. De pataleberettigede kan desuden uden
samtykke fra Ejeren tinglyse pategning af denne servitut vedrerende @ndring af pataleretten.

Stk. 3 Den pétaleberettigede, jf. stk. 1, 1. pkt., er efter anmodning fra Infrastrukturforvalteren eller
Ejeren forpligtet til at anvise kontaktperson samt oplysning om fordringshaver for forpligtelser i medfer
af denne servitut.
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Bilag A til servitut om skybrudsskakt - BIS
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Bilag A til servitut om skybrudsskakt - BIS
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Bilag E — Vejledning til servitut om skybrudsskakt

Denne vejledning skal betragtes som et supplement til servitutteksten. Vejledningen har alene til
formal at uddybe og forklare indholdet af servitutteksten. De gaeldende juridiske bestemmelser for
den enkelte ejendom fremgar saledes alene af servitutten.

| vejledningen henvises til figurer i servituttens bilag A —Tveersnitstegninger.

Skybrudsanlaegget

Svanemgllen Skybrudstunnel skal vaere med til at sikre mod oversvemmelser i Gladsaxe, Gentofte
og Kgbenhavns kommuner. Anleegget er et af flere initiativer til at kunne bortlede store
vandmasser fra fremtidige skybrud, idet vandet effektivt opsamles og ledes ud i
Svanemgllehavnen uden at forarsage skader undervejs.

Anlzegget bestar hovedsagelig af 13 skakte forbundet med tunneler.

Tunnelerne har en samlet lzengde pa ca. 10 km. Tunnelrgrene har udvendige diametre, der
varierer fra et par meter og op til 5,5 m. Tunnelen bliver anlagt op til 30 meter under jorden.

Undervejs passerer tunnelrgrene en raekke skakte, hvor vandmasserne opsamles og reguleres.
Ved de fleste skakte vil der vaere tilknyttet underjordiske bygvaerker — tilslutningsbygvaerker — samt
nedgravede ledninger og aflgb. Umiddelbart over skaktene og tilslutningsbygveerker er der deeksler
og i neerheden kan der veere teknikskabe og udluftningsstudse og eventuelt ogsa en anlagt vej. Alt
sammen kaldes skybrudsanlaegget.

- Tnne

O s

/\

Fig. 1. Kort over tunneler og skakte for Svanemgallen Skybrudstunnel
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Bilag E — Vejledning til servitut om skybrudsskakt

Servitutternes formal

Samlet set har servituttens bestemmelser til formal at:

e Forhindre at der over eller naer skybrudsanlaegget opfgres bygninger, der er sa tunge, at de
med deres lastpavirkning kan skade anlaegget.

e Forhindre at der graves sa meget jord vaek over eller naer anleegget, at tunnelen udsaettes
for opdrift eller skakten forrykkes sideleens.

e Forhindre at der etableres pzele, jordankre, ledningsanlaeg eller andet sa teet pa skybruds-
anleegget, at de kan skade anlaegget.

e Forhindre at der over eller naer anlzegget udfgres arbejder, som medfarer vibrationer i
jorden, der kan skade anlaegget.

e Forhindre at der sker skader pa ledningsanleeg sa som elkabler, aflgb, teknikskabe og
ventilationsstudse.

e Sikre HOFOR og Novafos adgang til at foretage drift, vedligeholdelse og fornyelse af
skybrudsanlaegget.

Pa de ejendomme, hvor skaktene er placeret, er Servitut om skybrudsskakt tinglyst. Nabo-
ejendomme hertil kan ogsa veere palagt Servitut om skybrudsskakt, men for naboerne vil kun en
mindre del af servituttens bestemmelser vaere gaeldende afthaengigt af afstanden til skakten,
tilslutningsbygveerk, skybrudstunnel og ledningsanleeg.

Som nabo til en skybrudsskakt vil man naeppe opleve begraensninger pa grund af servitutten,
medmindre store byggeprojekter planlaegges.

Det servitutbelagte areal

Servituttens bestemmelser gaelder i et areal over og rundt om skybrudsanlaeggets forskellige
konstruktioner, sasom skakt, tunnel, tilslutningsbygveerk, kabler og rar.

Et tilslutningsbygveerk er en underjordisk bygning, der udgar fra skakten. Det meste af bygveerkets
topplade ligger i niveau med skaktens topplade. lkke alle skakte har tilknyttet et
tilslutningsbygveerk.

Servitutarealer som beskytter skakt og tilslutningsbygvaerk deles op i zoner, mens servitutarealer
over tunnel og ledningsanleeg afgreenses af servitutlinjer.

Servitutarealets udbredelse om skakten er, malt fra skaktens kant, lig med afstanden fra terreen
til skaktens bund. For eksempel vil der uden om en skakt, der er 20 meter dyb og hvor dens
topplade ligger 1 m under jordoverfladen, veere et servitutareal ud til 21 m malt vandret fra
skaktens kant. Pa neer to er alle skaktene runde, og her har servitutarealet derfor en cirkelformet
afgreensning (se f.eks. bilag A, fig. 4S). Inden for dette servitutareal gaelder bestemmelserne om
belastning og udgravning. Arealet vil ofte vaere inddelt i flere zoner.

Servitutarealets udbredelse om et tilslutningsbygveaerk er for belastningsbegraensning fastsat
efter samme princip som for skakte. Der vil normalt vaere 5-7 m fra terreen til tilslutningsbygveerkets
bund. Mht. zone for udgravningsbegraensning, daekker den kun bygvaerkets topplade eller et
mindre ekstra areal, der reekker ud over toppladen, afhaengigt af, om bygveerket er udstyret med
en udvidet bundplade, som modvirker opdrift.
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Bilag E — Vejledning til servitut om skybrudsskakt

Nar det drejer sig om vibrationer, der ma paferes skybrudsanlaegget, geelder omkring skakt og
eventuelt tilslutningsbygvaerk altid et servitutareal pa 20 m malt fra kant af hhv. skakt og
tilslutningsbygveerk.

Servitutarealets bredde over tunnelen afhaenger af tunnelens diameter og varierer fra 12,0 m til
27,6 m. Jo stagrre tunnel, jo bredere servitutareal. Bredden defineres som 5 gange
tunneldiameteren og gaelder bade belastning, udgravning og vibration.

| servitutten henvises for tunnelstraekningernes vedkommende til "Servitutlinje X1 m” (f.eks.
"Servitutlinje 9,5 m”), hvor X1 angiver den vandrette afstand malt i meter fra tunnelens midte til
servitutlinjen. To gange X1 udgear servitutarealets bredde over tunnelen (se fig. 4 og 5 nedenfor).

| de tilfelde, hvor den tunnel, der fagrer ind til skakten og den, der farer bort fra skakten, har samme
diameter, er servitutlinjernes navne tilfgjet et "A”, "B” eller "C”, f.eks. "Servitutlinje 9,5A m”, for at
kunne adskille de enkelte tunnelstreekninger.

Inden for tunnelens servitutareal findes tillige to servitutlinjer "Servitutlinje X2 m” (f.eks.
"Servitutlinje 4,5 m”). Vaerdien for X2 angiver afstanden malt i meter fra tunnelens midte til hver af
de to servitut-linjer. | arealet mellem disse er der seerlige regler for, hvor dybt man ma grave og
bore i forhold til resten af servitutarealet (se bilag A, fig. 3T og evt. 4T).

Over nedgravede kabler og mindre ror er lagt et servitutbaelte med en bredde pa 2 m og over
aflebsror 4 m.

Har man som ejer behov for en praecis afmaerkning af servitutlinjer pa ens grund, ma man kontakte
HOFOR.

Belastning

En lastpavirkning angives i servitutten enten som en punktlast med maleenheden kN (kiloNewton)
eller som en fladelast med maleenheden kPa (kiloPascal). En punktlast kan for eksempel veere
belastning pa et specifikt areal. Maleenheden kPa benyttes for lastpavirkninger fordelt pa 1 m2. 1
kPa svarer til 1 kN pr. m2, som cirka svarer til belastningen fra 100 kilogram pr. m2. 20 kPa svarer
nogenlunde til et tryk pa 2 tons pr. m2.

En bygnings samlede lastpavirkning afgares af flere faktorer; fundamentets udformning, herunder
evt. brug af pzele eller linjefundamenter, antallet af etager, om bygningen har keelder og
bygningens anvendelse. Som en tommelfingerregel antages lasten fra én etage boligbyggeri at
pavirke med ca. 15 kPa.

Over og ved siden af skakt og tilslutningsbygvark ma man tilfare en samlet last pa 20 kPa.
Raekker servitutgreensen leengere ud end 10 m malt fra kant af skakten, ma man tilfere en samlet
last pa 40 kPa mellem de 10 m og til servitutarealets greense (se fig. 2).

Pa fire lokaliteter er det dog anderledes, idet der fra 2 m fra skaktens kant og til servitutarealets
greense kan tilfgres ny belastning pa 125 kPa, hvilket nogenlunde svarer til en ny boligejendom pa
8 etager plus keelder eller en erhvervsejendom pa 6 etager plus keelder (se fig. 3).
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Bilag E — Vejledning til servitut om skybrudsskakt
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Fig. 2. Eksempel pa etageejendom, der ikke ma | Fig. 3. Eksempel pa en etageejendom, der
opfares i belastningszone 1 og 2. kan tillades i belastningszone 2, hvilket er
muligt ved fire af de 13 skakte.

Over og ved siden af skybrudstunnelen tillades altid en trykpavirkning pa 125 kPa pa tunnelens
overside (se fig. 4 og 5). Tunnelens toppunkt vil i servitutten veere angivet med en kote, hvilket gar
det muligt for en bygherre at beregne og designe sit byggeri, sa lastgraensen overholdes.

Over aflebsledninger tillades en trykpavirkning pa 20 kPa. Over gvrige ledningsanlaeg er der ikke
fastsat nogen belastningsgreense.
Eksisterende bygninger

Skybrudsanlaeggene er konstrueret til at modsta belastningerne fra alle eksisterende bygninger,
der befinder sig inden for servitutarealet.

Trafiklast

For last fra keretgjer skelnes der mellem om skybrudsanleegget er dimensioneret til karsel med en
middelstor lastvogn, typisk en spulevogn til driftssituationer, eller om der kan kares med enhver
form for tunge keretgjer, som tillades pa offentlig vej uden seertilladelse.

Kombinationen af tilladte fladelaster og trafiklaster er afggrende for, om skaktens servitutareal er
opdelti én, to eller tre zoner, hvor forskellige belastninger er tilladte.
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Bilag E — Vejledning til servitut om skybrudsskakt

PN

X1 X1 X1 X1

Fig. 4. Eksempel pa tilladt etageejendom med | Fig. 5. Eksempel pa tilladt etageejendom med

boliger over skybrudstunnel, hvor X1 indikerer | erhverv over skybrudstunnel, hvor X1 indikerer
servitutarealets udbredelse til hver side. servitutarealets udbredelse til hver side.

Servituttens begraensning for belastning skal overholdes bade under opfgrelse af en bygning savel
som af den feerdige bygning inklusive brugen heraf.

Genopfgrelse af bygninger

Hvis eksisterende bygninger braender eller nedbrydes pa anden vis, kan de genopferes uaendret,
nar blot servitutbestemmelserne overholdes under arbejdet med genopfgrelsen. Ved ombygning af
eller tilbygning til eksisterende bygninger, skal den samlede konstruktion overholde servituttens
bestemmelser.

Midlertidig belastning

Seerligt under opferelse af stgrre byggerier kan det vaere ngdvendigt at opstille kraner og andet
tungt grej. Der er derfor i servitutterne tilfgjet mulighed for, at der midlertidigt kan tillades
ekstraordinaere punktlaster, f.eks. fra en krans stgtteben.

Dette tillades ikke direkte oven pa skakte eller tilslutningsbygvaerker, men fra disse og ud til 5 m
derfra tillades én midlertidig punktlast pa op til 250 kN, dog fordelt pa mindst 1 x 1 m. Fra 5 meter
og til servitutarealets afslutning (se bilag A, fig. 2S), samt i servitutarealet over tunnelerne, tillades
midlertidige punktlaster pa op til 1.500 kN, dog fordelt pa mindst 2 x 2 m (se bilag A, fig. 2T) og
med mindst 20 m afstand mellem hver.
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Bilag E — Vejledning til servitut om skybrudsskakt

Udgravning og boring

Stort set hele skybrudsanlaegget er placeret under terraen. Kun fa elementer vil veere synlige i
terraenet sa som deeksler, teknikskabe, udluftningsventiler og vejbelaegning. Begreensninger for
last, gravning og boring geelder naturligvis kun for de underjordiske dele af skybrudsanlaegget.

Over skakt og tilslutningsbygvaerk ma der hgjst graves 40 cm ned under terraen for at sikre
mod, at den beskyttelsesbeton, der ligger over skaktens/tilslutningsbygvaerkets vandteette
membran, ikke lider skade. Det betyder, at servitutten kun tillader, at der foretages mindre arbejder
sa som udskiftning af belaegning. Plantning af traeer, der med tiden vil danne sa dybtgaende
redder, at de kan na ned og beskadige beskyttelsesbetonen, er ikke tilladt.

Uden om skaktene ma der i servitutarealet bortgraves op til ca. 6 m jorddaekke (se bilag A, fig.
3S). Graensen er angivet med en kote og ma kun udnyttes pa et begraenset areal (det grenne areal
vist pa bilag A, fig. 4S) for at undga, at jordtrykket omkring skakten bliver for svagt og ulige,
hvorved der er risiko for at skakten forskubber sig.

| servitutbeeltet over skybrudstunnelen tillades at bortgrave op til ca. 6 m jorddaekke, nogle steder
dog mindre inden for servitutlinje X2 (se bilag A, fig. 3T eller evt. 4T). Dybdegraenserne er i
servitutten angivet med koter. Hvis der fijernes mere jord end til den anferte kote, er der bl.a. risiko
for at tunnelrgret heever sig pga. opdrift.

Da terraenet over tunnelen altid vil vaere mere eller mindre ujeevnt, skranende og kan aendres over
tid, skal man forholde sig til den kote, der angiver dybdebegraensningen og ikke benytte terraenet
som reference for sin udgravning/boring, hvis man ved arbejdet vil komme blot i naerheden af
dybde-begraensningen. Et nivellement pa stedet er da ngdvendigt.

De koter og afstande, der geelder for tunnellerne og er angivet i servitutten, er ogsa anfort i
skemaer i Bilag A, sa man bedre kan se, hvordan disse koter (Y-vaerdier) og afstande (X-veerdier)
er placeret i forhold til tunnelen.

Det bemaerkes hertil:

Kote B (se bilag A, fig. 3T og evt. 4T) er altid beregnet som 6 meter under det hgjest beliggende
punkt i servitutarealet pa den enkelte ejendom. Kote B gaelder for arealet mellem Servitutlinje X2
og Servitutlinje X1.

Kote A geelder for arealet inden for Servitutlinje X2 og vil oftest veere den samme som kote B.

Dog geelder det for nogle ejendomme, at kote A ligger mellem 20 cm og 90 cm hgjere end kote B
(kote A> kote B, jf. bilag A, fig. 3T og evt. 4T). Her ma man altsa grave knap sa dybt inden for
servitutlinje X2 som mellem servitutlinje X1 og Servitutlinje X2.

| de tilfeelde, hvor kote A ligger hgjere end kote B, antager kote A samme vaerdi som kote Y2 (i s&
fald vil bilag A indeholde en figur, hvor kote A = kote Y2). Kote Y2 defineres af tunnelens top, der
ligger i kote Y3 (se bilag A, fig. 1T), plus en afstand svarende til tunnelens diameter.

Uden om de fleste skakte vil der veere etableret ledningsanlag i form af elkabler, aflab, vandrgr,
ventilationsrgr mv. De vil altid veere placeret langt hgjere oppe end de omtalte 6 m under terreen.
For dybtgaende arbejder udfgres inden for servitutarealet over disse ledninger, kraever det, at
HOFOR afmaerker deres preecise beliggenhed pa stedet for at sikre, at de ikke beskadiges.
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Bilag E — Vejledning til servitut om skybrudsskakt

Vibrationer

Vibrationer fra nzerliggende bygningsarbejder kan skade skybrudsanlaegget. Servitutten indeholder
derfor greenseveerdier for tilladte vibrationer og i tvivistilfaelde kan der stilles krav om konstant
maling af vibrationernes starrelse.

Adgang og feerdsel

Pa den ejendom, hvor skakten fysisk er placeret, har HOFOR eller Novafos brug for at kunne
komme til skybrudsanlaegget for almindelig drift, herunder sikre, at n@adudgange fra skakten er
tilgeengelige. Ad are kan der desuden opsta behov for, at stgrre vedligeholdelsesarbejder skal
udfgres og dermed etablering af et midlertidigt arbejdsareal. Det giver servituttens regler ret til,
men kun pa netop den ejendom, hvor skakten er placeret. Naboejendomme er ikke omfattet af
reglerne om adgang og feerdsel, medmindre en saerlig karevej er etableret hen over en
naboejendom (for placering af eventuel kgrevej, se bilag D)

Mulighed for dispensation

Det er muligt at opna dispensation fra servitutbestemmelserne, nar bygherren kan dokumentere, at
en pateenkt konstruktion eller et arbejde ikke vil skade skybrudsanlaegget, selv om servituttens
graenseveerdier overskrides. Det er HOFOR, Novafos og Frederiksberg Forsyning, der kan give
dispensation.

For eksempel er der graenser for, hvor dybt en fundamentspael ma etableres ved siden af
skybrudstunnelen, fordi der fra paelens bund vil udbredes et jordtryk, som kan skade tunnelen. Men
hvis paelen forlaenges i dybden, kan dispensation opnas, fordi trykpavirkningen da flyttes ned under
tunnelrgret.

Er du i tvivl sa kontakt HOFOR

Hvis ejer eller udvikler er i tvivl om, hvorvidt fremtidige projektplaner muligvis kan veere i strid med
servitutten, da kontaktes HOFOR, som sikrer at ansggninger handteres og relevant forsynings-
virksomhed involveres.

Det er vigtigt i disse tilfeelde, at HOFOR kontaktes sa tidligt som muligt i projektets
planleegningsfase med henblik pa kunne vurdere projektplanerne i forhold til
servitutbestemmelserne.
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Bilag:

Vejledning om ekspropriation



Vejledning om ekspropriation til spildevandsanlaeg

Denne vejledning beskriver forlgbet af den kommunale ekspropriationsproces.

Nar Kgbenhavns Kommune skal ekspropriere arealer eller rettigheder til spildevandsanlaeg, herunder
skybrudstunneller, sker det efter reglerne i miljgbeskyttelsesloven (kapitel 8).

Ved en ekspropriation kan der ske bade arealerhvervelse og rettighedserhvervelse, og det kan veere
permanent eller midlertidigt. Permanent areal- og rettighedserhvervelse skal sikre etableringen,
opretholdelsen og den efterfolgende drift af skybrudstunnellen og skaktene. De midlertidige
rettigheder gives i forbindelse med anlaegsarbejdet, for eksempel hvis der er brug for adgang eller
karsel pa et areal.

Forberedelser, undersggelser, gennemfgrelse af ekspropriationen samt fastseettelse af erstatning sker
efter reglerne i vejloven (lov om offentlige veje, kapitel 10).

Astedsforretningen

Kommunen indkalder til et made ved de bergrte ejendomme. Dette mgde kaldes en astedsforretning.
Formalet med mgdet er at orientere de berarte ejere (lodsejere) og brugere om den betydning, som
anlaegsprojektet og ekspropriationen far for deres ejendom. Der kan behandles flere eiendomme pé én
astedsforretning.

Senest fire uger inden astedsforretningen modtager ejerne en indvarsling fra kommunen. Samtidig
sender kommunen en arealfortegnelse og en ekspropriationsplan, som tilsammen beskriver de
radighedsindskraenkninger, som ekspropriationen medfgrer pa den enkelte ejendom.

Indvarslingen sendes som digital post til ejerne eller med posten, hvis ejerne ikke modtager digital
post fra det offentlige.

Pa selve mgdet deltager et medlem af Kgbenhavns Kommunes Borgerrepraesentation og
repraesentanter fra Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen (som ekspropriationsmyndighed) samt
repraesentanter fra Novafos/HOFOR (som anlaegsejer). Her vil projektet og indgrebet pa ejendommen
blive gennemgaet. Erstatningsspgrgsmal kan ogsa dragftes pa mgdet.

Ejere, brugere og andre med retlig interesse i eiendommene kan komme med bemeerkninger til
projektet og forslag til &endringer pad madet.

Bemeerkninger fgres ind i et referat (protokol), som sendes til ejerne. Det er ogsd muligt at sende
supplerende bemeerkninger inden for fire uger efter, at dstedsforretningen er afholdt.

Ekspropriationsbeslutningen

Nar protokollen fra &stedsforretningen og kommunens erstatningsforslag har veeret i haring hos de
beragrte ejere i fire uger, udarbejder forvaltningen en indstilling til politikerne. | den forbindelse skal
kommunen tage stilling til de bemeerkninger, gnsker og indsigelser, som ejerne er kommet med.

Nar politikerne har truffet beslutning om ekspropriation, far ejerne direkte skriftlig besked, herunder
ogsa om hvordan Kebenhavns Kommune har forholdt sig til ejernes bemeerkninger.



Nar der er truffet beslutning om ekspropriation har Kgbenhavns Kommune overtaget de
eksproprierede arealer og rettigheder og overdraget dem til Novafos/HOFOR. Dette geelder ogsa hvis
erstatningsspgrgsmalet evt. er uafklaret.

Klagemuligheder

Ejere, brugere og andre retligt bergrte kan klage over ekspropriationen til Miljg- og
Fodevareklagenaevnet (jf. miljgbeskyttelseslovens § 91, stk. 2).

Klagefristen er fire uger fra afggrelsen er meddelt.

Klager til Miljg- og Fadevareklagensevnet skal gives skriftligt via digital selvbetjening (klageportal). Det
samme geelder for eventuel efterfglgende kommunikation om klagesagen.

Klagen til Miljg- og Fedevareklagensevnet kan vedrgre alle forhold angaende ekspropriationens
lovlighed. Erstatningsspgrgsmal behandles ikke af Miljg- og Fedevareklagenaevnet, men af Taksations-
eller Overtaksationskommissionen.

Anleegsarbejder ma ikke igangseettes, far klagefristen er udlgbet. Klager over en
ekspropriationsbeslutning har opseettende virkning, medmindre Miljg- og Fodevareklagenaevnet
beslutter andet. Det betyder, at Novafos/HOFOR ikke kan igangseette anlaegsarbejdet for den del af
projektet, der er omfattet af klagen, mens den behandles. For naermere beskrivelse af klageregler
henvises der til klagenaevnets hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/miljoe-og-
foedevareklagenaevnet/

Erstatning
Ejerne skal erstattes for de indgreb, der foretages pa ejendommen.

Ved mindre indgreb fremsender Kgabenhavns Kommune et skriftligt erstatningstilbud til ejerne.
Erstatningen kan drgftes pa astedsforretningen og eventuelle opfalgende spargsmal kan i visse
tilfeelde afklares pa et efterfalgende mgde mellem parterne.

| konkrete tilfeelde kan der ogsa ske drgftelser om erstatning forud for dstedsforretningen.

Hvis ejer ikke accepterer det fremsendte erstatningstilbud inden for otte uger fra meddelelse af
ekspropriationsbeslutningen, skal Kebenhavns Kommune indbringe erstatningsspgrgsmalet til
afgarelse ved Taksationskommissionen.

Ved uenighed om erstatningen

Hvis der ikke opnas enighed om erstatningen, bliver sagen sendt til taksationsmyndighederne, som
fastseetter erstatningen.

Taksation

Taksationskommissionen er uafheengig og har tre medlemmer — en formand samt to vurderingskyndige
personer udvalgt af formanden fra en kommunal liste. Taksationskommissionen for
Hovedstadsomradet betjenes af Retten i Naestved.


https://naevneneshus.dk/start-din-klage/miljoe-og-foedevareklagenaevnet/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/miljoe-og-foedevareklagenaevnet/

Ejerne og Kgbenhavns Kommune indkaldes til besigtigelse pa ejendommen og et efterfalgende
forhandlingsmgde. Pa den baggrund treeffer kommissionen en kendelse om erstatningens stgrrelse.

Bade ejerne og Kgbenhavns Kommune kan indbringe taksationskendelsen for
Overtaksationskommissionen, hvis de er uenige med kendelsen.

Overtaksation

Overtaksationskommissionen har fem medlemmer — en formand og fire vurderingskyndige personer.
To medlemmer er faste og to medlemmer er udvalgt af formanden fra en kommunal liste.
Overtaksationskommissionen for Hovedstadsomradet og Bornholm betjenes af
Taksationssekretariatet i Viborg. Forlgbet er det samme som ved en taksationsforretning.

Der kan ikke klages over Overtaksationskommissionens kendelse til anden administrativ myndighed.
Domstolene

Hvis der fortsat er uenighed efter taksationsmyndighedernes behandling, kan sagen indbringes for
domstolene. Det kraever, at de administrative klagemuligheder er udtegmte.

Det vil sige, at der enten skal foreligge en afgarelse fra Miljg- og Fadevareklagenaevnet om
ekspropriationens lovlighed eller en kendelse om erstatningens starrelse fra
Overtaksationskommissionen.

Sagen behandles ved Kgbenhavns Byret i farste instans, og skal vaere indbragt inden for seks maneder
efter afggrelsen truffet af Miljg- og Fgdevareklagenaevnet eller Overtaksationskommissionen.

Erstatningens udbetaling

Kgbenhavns Kommune udbetaler erstatningen, nar den er endeligt fastsat. Erstatningen er endeligt
fastsat nar:

e dererindgaet aftale,

e et skriftligt erstatningsforslag er tiltradt af begge parter,

e Taksationskommissionen har afsagt en kendelse, som ikke rettidigt er indbragt for
Overtaksationskommissionen, eller

e Overtaksationskommissionen har afsagt en kendelse.

Inden udbetalingen skal Kgbenhavns Kommune spgarge panthaverne pa de bergrte eiendomme, om de
vil have erstatningen udbetalt. Det er et krav, da panthavernes sikkerhed i eiendommen kan veere
blevet mindre som fglge af ekspropriationen.

Safremt Kebenhavns Kommune vurderer, at ekspropriationens omfang er ubetydelig i forhold til
ejendommens stgrrelse og veerdi, kan erstatningen udbetales direkte til ejeren uden samtykke fra
panthavere eller andre rettighedshavere.

Erstatningen tilleegges renter efter Nationalbankens diskonto pa ekspropriationstidspunktet.



Skat

Ved permanente radighedsindskreenkninger eller arealafstaelse, vil erstatningen veere skattefri (jf.
ejendomsavancebeskatningsloven). Ved midlertidige forhold vil en erstatning veere beskattet.

Omkostninger ved radgivning

Kgbenhavns Kommune kan give generel vejledning om processen til alle, der er omfattet af
ekspropriationen. Udgangspunktet er, at der ikke betales for ejernes private udgifter til sagkyndig
radgivning.

Taksations- og Overtaksationskommissionen kan tilkende ejeren rimelige udgifter til sagkyndig bistand
i forbindelse med sagens behandling. Det kan dog ikke forventes, at ejernes udgifter til radgivning
deekkes fuldt ud.

Arealfortegnelsen

Arealfortegnelsen indeholder oplysninger om de arealer/rettigheder, der skal afstas til
Novafos/HOFOR og om de servitutter, der skal tinglyses pa de enkelte ejendomme.

Servitutter

| forbindelse med ekspropriationen kan der blive tinglyst servitutter pa de bergrte eiendomme. En
servitut fastleegger rettigheder til at etablere og have anlaeg liggende péa et bestemt areal. Det kan for
eksempel veere en ledningsservitut til forsyningsledninger eller en vejret til adgang til anlaeegget.

Tinglysning

Nar Kgbenhavns Kommune har truffet endelig beslutning om ekspropriation tinglyses det pa de
bergrte ejendomme.

Tinglysningen sker uden omkostninger for ejerne.
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