Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

SOLSTRA DEVELOPMENT ApS
Center Boulevard 9
2300 Kgbenhavn S

Afgorelse: Grundvandssaenkning ifm. opfarelse af boli-
ger pa byggefelt 27 og 28 ved Bella Kvarter, 2300 Ko-
benhavn S, er ikke VVM-pligtig

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen har den 18/7-2026 modtaget en
VVM-ansggning i henhold til miljgvurderingslovens § 19 fra Hasbo A/S
pé vegne af Solstra Development. Ansggningen omhandler en midlerti-
dig grundvandssaenkning ifm. opferelse af boliger pa byggefelt 27 og
28 ved Bella Kvarter, matr.nr. 146bp Eksercerpladsen, Kebenhavn.

Der skal handteres 150.000 m?grundvand ifm. projektet.

Det ansggte er omfattet af miljgvurderingsloven bilag 2, punkt 10m “ar-
bejder i forbindelse med indvinding af grundvand og kunstig tilfgrsel af
grundvand”.

Afgorelse

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen vurderer p& baggrund af kriteri-
erne i miljgvurderingslovens bilag 6, at projektet ikke forventes at pa-
virke miljget vaesentligt, og er dermed ikke omfattet af krav om miljgvur-
dering og tilladelse. Afggrelsen er truffet efter miljevurderingslovens §
21.

Afgerelsen vil blive offentliggjort pd kommunens annonceringsportal,
www.kk.dk/annonceringsportalen med en klagefrist pa 4 uger.

Afgerelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den
er meddelt eller ikke har vaeret udnyttet i 3 pa hinanden felgende ér, jf.
miljevurderingslovens § 39.

Lovgivning

Iht. § 19 i miljevurderingsloven skal bygherren fgr etablering, udvidelse
eller eendring af projekter omfattet af lovens bilag 2 indgive en skriftlig
ansggning til den kompetente myndighed.
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Myndigheden traeffer iht. til miljgvurderingslovens § 21 afggrelse om,
hvorvidt et projekt omfattet af bilag 2 p& grund af dets karakteristika,
placering, art og kendetegn er omfattet af krav om miljgvurdering og til-
ladelse. Ved vurderingen skal myndigheden tage hensyn til kriterierne i
lovens bilag 6.

Afggrelsen skal desuden tage hensyn til vurderinger af indvirkningen pa
miljeet, der er foretaget i medfer af EU-lovgivningen.

Iht. til habitatbekendtggrelsen § 6 (BEK nr. 1098 af 21/08/2023) skal
der for der traeffes afgerelse foretages en vurdering af, om projektet i
sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et
Natura 2000-omrade vaesentligt. Jf. bekendtgerelsens § 10 kan der ikke
gives tilladelse, dispensation, godkendelse mv., hvis det ansggte, kan
beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige ud-
bredelsesomréde for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bi-
lag 1V, litra a.

Hering
Der har ikke veeret eksterne bergrte myndigheder, hvorfor der ikke er fo-
retaget ekstern hering. Forvaltningen har foretaget en intern hering.

Redeggorelse

Miljgvurderingslovens bilag 6 angiver en raekke kriterier, der skal anven-
des ved vurdering af, om et anlaeg kan fa vaesentlig indvirkning pa mil-
jeet. Vurderingen er foretaget pd baggrund af anmeldelsen.

Ejerforhold

Projektet udferes i Bella Kvarters byggefelt 27 og 28 (BF27 og BF28), der
er placeret mellem Vejlands Allé, Center Boulevard, Martha Christensens
Vej og Gertrude Steins Vej.

BF27 og BF28 er en del af matr.nr. 146bp Eksercerpladsen, Kebenhavn,
som ejes af bygherre, Solstra Development.
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Figur 1. Projektomrade i malestok 1:10.000.

Figur 2. Situationsp/anlover Bella Kvarter. Byglgefe/t 27 og 28 (BF27 og BF28) er
fremhaevet med en red forkant pd kortet.
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Projektbeskrivelse

| byggefelterne Bella Kvarter BF27 og BF28 skal Solstra Development op-
fore boliger med delvis kaelder, stue og 6 etager. Det samlede kaelder-
areal er ca. 3.000 m2.

En geoteknisk undersggelse har klarlagt, at der i forbindelse med ud-
gravningerne er risiko for grundbrud og kritiske stremningsgradienter
og af denne grund skal der etableres en midlertidig grundvandssaenk-
ning i byggeperioden.

Et indledende skitsemaessigt design pé det foreliggende grundlag vur-
deres at omfatte:

e 16 stk. pumpeboringer placeret i og omkring byggegruben med
filerseetning i kalken.

e 9 stk. moniteringsboringer/beredskabsboringer i byggegruben
med filterseetning i kalken.

e 4 stk. moniteringsboringer placeret udenfor byggegruben med
filterseetning i kalken.

e 4 stk. moniteringsboringer placeret udenfor byggegruben med
filterseetning i det terreennaere grundvandsmagasin

Det forventes, at den midlertidige grundvandssaenkning vil have en va-
righed péa ca. 6 maneder og have en ydelse pa 30-40 m3/t. Det forelgbige
estimat er sdledes, at der skal oppumpes ca. 150.000 m? grundvand.

Til verifikation af ovenstdende design for den midlertidig grundvands-
saenkning er der planlagt to prevepumpninger af 48 timers varighed,
hvilket medfarer en samlet vandmaengde ca. 1000 m3. Prgvepumpnin-
gen skal bruges til vurdering af de hydrogeologiske parametre (trans-
missivitet og magasintal).

Stgaj, stov og lugt

Projektet forventes i anleegsfasen at overholde de vejledende grense-
veerdier for stgj i Kebenhavn Kommunes Bygge- og anlaegsforskrift.
Etablering af boringerne vil ikke give anledning til stevgener.

Etablering af boringerne vil ikke give anledning til lugtgener.
Planforhold og lokalplan

Projektomradet er beliggende indenfor Kgbenhavns kommuneplan
2024 rammeomrade B5 som fastleegger omradet til boliger.
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Projektomradet er omfattet af lokalplan nr. 644 Kvarteret ved Bella Cen-
ter Nord, som fastleegger omradet til boliger og serviceerhverv mm.

Jordforurening og drikkevandsinteresser

Der er inden for projektomradet ingen kendt jordforurening. Hele pro-
jektomrédet er dog inden for omrédeklassificeringen.

Projektet er ikke placeret i omrédder med seerlige drikkevandsinteresser.

Handtering af grundvand og spildevand

Til det konkrete projekt skal der seges om seerskilt tilladelse efter vand-
forsyningsloven, da der skal bortledes mere end 100.000 m?® grundvand.
Der skal seges om tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven til at reinfiltrere
grundvand.

Den oppumpede vandmangde @nskes udledt til Nordre Landkanal, som
lzber syd for Vejlands Allé. Der skal indhentes tilladelse til udledning af
det oppumpede grundvand til kanalen. Ansgger beskriver, at grundvan-
det inden udledning til kanalen fgres igennem en iltning, en sedimenta-
tionscontainer og et tryksandfilter.

Spildevand fra prevepumpning af pumpeboringer feres igennem et se-
dimentationsbassin og en olieudskiller inden udledning til spildevands-
systemet. Der skal indhentes midlertidig tilslutningstilladelse hos Kg-
benhavns Kommune for at lede vandet til kloak.

Beskyttede og fredede omrader
Grundvandssaenkningen foretages ikke inden for fortidsmindelinjer,
skovbyggelinjer eller s@- og 4-beskyttelseslinjer.

Neermeste beskyttede naturtype i henhold til naturbeskyttelseslovens §
3 er det beskyttede vandlgb Nordre Landkanal, der lgber langs Vejlands
Allé ca. 40 m nord for projektomradet. Derudover findes beskyttet mose,
s@ og strandeng som en del af Kalvebod Kile ca. 250-350 m vest for pro-
jektomradet. Ligeledes udger Kalvebod Kile det neermeste fredede om-
rdde i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Projektet oplyser, at der ikke forventes en pévirkning pa de beskyttede
naturomrader ifm. grundvandssaenkningen. Denne vurdering begrun-
des ved, at der tidligere er udfert en tilsvarende grundvandssaenkning
ca. 150 m gst for det planlagte projekt, hvor pdvirkningen af det terraen-
neere grundvand blev malt til at veere lille og inden for den naturlige va-
riation i grundvandsspejlet.
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Afveergetiltag

For at sikre, at de beskyttede vadomrader ved Kalvebod Kile og Amager
Feelled ikke pavirkes af grundvandssaenkningen, moniteres det terreen-
neaere grundvandsspejl ved brug af grundvandsboringer. Grundvandet
moniteres bl.a. nord og vest for projektet i retning af hhv. Amager Feelled
og Kalvebod Kile.

| tilfeelde af afvigelser fra det naturlige niveau i det terreennaere grund-
vandsspejl i pumpeperioden, kan der iveerksaettes supplerende infiltra-
tion af det oppumpede grundvand nord for Vejlandsgade og vest for
Center Boulevard.

Udledning af oppumpet grundvand til Nordre Landkanal foregar kun ef-
ter Miljgmyndighedens anvisninger ved indhentning af tilladelse fra Mil-
jemyndigheden.

Vurdering
Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen finder det sandsynliggjort, at det
ansggte projekt ikke vil pavirke fredede eller beskyttede omrader.

Beskyttede arter

Der er ikke registreret Bilag IV-arter inden for projektomradet. De neer-
meste registreringer er flagermus péa Kalvebod Kile og Amager Feelled
hhv. ca. 300 og 200 meter fra projektomradet.

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen finder det sandsynliggjort, at pro-
jektet ikke vil pavirke bilag IV-arter eller deres levesteder.

Internationale beskyttelsesomrader

Projektomradet ligger ikke inden for Natura 2000-omrade. Neermeste
Natura 2000-omréde er nr. 143 Vestamager og havet syd for, som befin-
der sig ca. 1,5 km fra projektomréadet.

Da grundvandssaenkningen foretages i stor afstand til omréadet, finder
Klima-, Miljg-, og Teknikforvaltningen, at det ansggte projekt, ikke vil pa-
virke Natura 2000-omréadet.

Vurdering og begrundelse

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen vurderer pa baggrund afkriterierne
i miljgvurderingslovens bilag 6, at den samlede pavirkning fra projektet
og dets drift ikke forventes at pavirke miljget veesentligt. P4 denne bag-
grund vurderes det, at det ansggte dermed, ikke er omfattet af krav om
miljgkonsekvensrapport og tilladelse. | vurderingen er der lagt seerlig
vaegt pa felgende forhold:
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e Det primaere grundvandsspejl seenkes midlertidigt og der udfe-
res overvagning af grundvandsspejlet i hele projektperioden
bade i og uden for byggegruben.

e Det terreenneere grundvandsspejl ved Kalvebod Kile og Amager
Feelled forventes ikke pévirket af grundvandssaenkningen og der
etableres reinfiltration efter aftale med kommunen, hvis vand-
spejlet mod forventning pavirkes udenfor den naturlige variation.

¢ Projektomradet er ikke beliggende i et omrdde med drikkevands-
interesser.

e Projektet pavirker dermed ikke fredede eller beskyttede omrader
eller yngle- og rasteomréder for bilag IV-arter.

e Projektomradet er ikke beliggende inden for Natura-2000 habi-
tatomrade og vil ikke pdvirke Natura 2000-omréader.

Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen vurderer samlet set, at etablering
og drift af projektet har en art, dimension eller placering, der mé antages
ikke at kunne fa vaesentlig indvirkning p& miljget og er dermed ikke VVM-

pligtigt.

Klagevejledning

Afgerelsen kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenaevnet for s vidt an-
gar retslige spergsmal jf. miljgvurderingslovens § 49, stk. 1. Klagen skal
indgives inden 4 uger fra tidspunktet for offentliggerelse af afgerelsen jf.

§ 51.

Klageberettiget er miljg- og fedevareministeren, enhver med retlig inte-
resse i sagens udfald og landsdaekkende foreninger og organisationer,
der som formal har beskyttelse af natur og miljg eller varetagelsen af vae-
sentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen

og har vedteaegter eller love, som dokumenterer deres formaél, og som
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Klage skal indgives via klageportalen, som er at finde pa https://naevne-

neshus.dk/ . Vejledning omkring handtering/tekniki forhold til den digi-
tale selvbetjening kan fas ved at rette henvendelse til Miljg- og Fedevare-
klagenaevnet supportfunktion. Se mere herom péa https://naevnenes-
hus.dk/.

Bemeerk at Miljg- og Fedevareklagenaevnet som udgangspunkt skal af-
vise en klage, der kommmer uden om klageportalen, hvis der ikke er seer-
lige grunde til det. Ved gnske om at blive fritaget for at bruge
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klageportalen, fremsendes en begrundet anmodning herom til den
myndighed der har truffet afgerelsen. Myndigheden videresender her-
efter anmodningen til Miljg- og Fedevareklagenaevnet, som herefter
treeffer afgerelse om, hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Det koster et gebyr at f4 behandlet en klage i Miljg- og Fedevareklage-
neevnet. Information om klagegebyr kan findes péa https://naevnenes-
hus.dk/ under klagevejledning.

Segsmaélsfristen for domstolsprevelse af afgerelsen er 6 maneder fra of-
fentliggerelse af afgerelsen.

Venlig hilsen
Nina Strgyer Jensen
Miljgsagsbehandler
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